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CAPITOLO |
NORME GENERALI

Art. 1 -Campo di applicazione

Il presente Piano Regolatore Generale (P.R.G.nideé I'assetto territoriale del
Comune di Borghetto d'Arroscia, disciplinando i ateli insediamenti
(zonizzazione) e fissando la destinazione di tglitimmobili facenti parte del
territorio comunale con determinazione dell'usoe#ladtrasformazione; il tutto
mediante le prescrizioni rappresentate nelle tagibfg@ano e nelle presenti norme.
Il P.R.G. e sostitutivo a tutti gli effetti del \egte Piano di Fabbricazione e nel
prosieguo delle presenti norme verra semplicemeadieato come P. R.G.

Ogni intervento comportante trasformazione urbaasto edilizia ricadente
nell'ambito del territorio comunale deve rispettaodire alle leggi generali e
specifiche (nazionali e regionali), le prescriziewi i vincoli del P.R.G. ricavabili
dalle tavole grafiche e dalle presenti norme cemvkrtenza che, in caso di
eventuale contrasto, si deve considerare prevalesgégato normativo.

In caso di eventuali non corrispondenze fra tawozala diversa, fa sempre testo
la tavola a scala piu dettagliata.

Nelle attivita comportanti trasformazioni urbarske ed edilizie nonché nella
manutenzione ordinaria e straordinaria e nei camémi delle destinazioni d'uso,
e obbligatorio rispettare le prescrizioni e le gadfioni ricavabili dalle tavole
dell'azzonamento e dalle Norme di Attuazione.

Le zone disciplinate da strumento urbanistico #&ttaagia adottato o approvato
restano vincolate a tutte le prescrizioni contenngdo strumento urbanistico
stesso.

Il presente Strumento Urbanistico Generale € redath finalita di perseguire un
organico controllo degli esiti finali delle trasfoazioni urbanistiche in una visione
unitaria sotto il profilo degli interessi urbangti paesistici, ambientali ed

idrogeologici, secondo i dettami della Legge Regier02/05/1991 n.6 della sua
circolare applicativa del 24/07/1991.

Art. 2- Strumenti di attuazione del P.R.G.

Il P.R.G. si attua attraverso Strumenti Urbanisiittuativi, come disciplinati dalla

Legge Regionale 08/07/1987 n.24 e successive mbdiked integrazioni, progetti
di opere pubbliche, interventi edilizi diretti (ce@nzionati e non) e per mezzo di
tutti gli strumenti previsti da leggi e regolamendizionali e della Regione Liguria
che concorrono a determinare I'uso dei suoli ei @glfici.




Art. 3 -Strumenti Urbanistici Attuativi

Gli Strumenti Urbanistici Attuativi (S.U.A.), sullbase delle analisi dello stato di
fatto da condursi con particolare riferimento atripaonio edilizio esistente, alle
destinazioni d'uso in atto ed ai rapporti tra Bargeressata e I'ambito circostante
vengono elaborati conformemente alla disciplinagaslla L.R. 8 luglio 1987 n.
24 e s.m.i.

Le singole norme di zona contenute nella preseatenativa, nonché le tabelle
normative in allegato, indicano espressamente ialiqaree sono da porre in
esecuzione obbligatoriamente gli Strumenti Urbanisttuativi.

Art. 4 -Titolo abilitativo convenzionato ( "C. E. C.)

Si tratta di concessioni edilizie rilasciate daln@me dietro assunzione unilaterale
da parte di privati di determinati obblighi in tamndi urbanizzazione dell'area da
edificare. La convenzione riguarda le modalita ssadvimento degli obblighi di
urbanizzazione, ossia le cessioni di aree, i veesdindi denaro e la eventuale
esecuzione di opere di urbanizzazione o di arredano.

L'impegno di convenzione costituisce oggetto dilimieare atto unilaterale
d'obbligo da registrarsi e trascriversi, a favorel €omune, a cura del/dei
richiedente/i il rilascio del titolo abilitativo,rpvia accettazione dell'atto stesso da
parte dellAmministrazione Comunale.

L'atto unilaterale d'obbligo deve essere accomgagaa idonea documentazione
che comprovi le garanzie finanziarie per I'adempito@legli impegni.

Le opere di urbanizzazione contenute all'interndladeonvenzione (o atto
unilaterale d'obbligo) possono riguardare:

a) obbligatoriamente, in tutti i casi:
- la viabilita di sostegno e di allaccio alla retaria principale esistente;

- le infrastrutture tecnologiche a rete: rete idrfaaquedotto), fognatura, rete di
distribuzione dell'energia elettrica impianto duminazione pubblica, opere
inerenti la raccolta e il convogliamento delle azfianche;

- i parcheggi pubblici da reperirsi nell'ambito dagtun intervento, nelle quantita
minime fissate dal D.M. 1444/1968.

Va inoltre assicurato un posto pubblico auto pemiognitd immobiliare
residenziale aggiunta in seguito a nuove costruzazhampliamenti volumetrici o
a ristrutturazioni edilizie;

b) eventualmente, a seconda delle prescrizioni catgeall'interno di ciascun
progetto-norma o nelle norme particolari di zona:

- aree di verde attrezzato e aree gioco;

- aree e percorsi pedonali, comprensivi delle opeaerddo urbanaolcomprese le
alberature);

- localizzazione raccolta rifiuti;
- piccoli impianti sportivi all'aperto;



- opere di riqualificazione ambientale.

Art. 5 -Titolo abilitativo diretto

Sono soggetti ad interventi edilizi diretti tuttii gnterventi di recupero del
patrimonio edilizio esistente di cui all'art. 3llldd_. 457/1978, lettere a), b), c); gli
interventi di ristrutturazione edilizia come megépecificati nel seguente articolo,
nelle zone e alle condizioni in cui il presente & Rprescrive l'intervento diretto.
Sono inoltre assentibili in modo diretto le openterne come definite ai sensi
dell'art. 26 della Legge 47/1985, nel rispetto@eliescrizioni di legge e s.m.i.

Art. 6 -Definizione degli interventi

A titolo esemplificativo, si elencano i casi picarrenti caratterizzanti le diverse
categorie di intervento, cui si uniscono talunespreioni particolari che il
presente P.R.G. preordina all'esecuzione dei neanienti:

MO Manutenzione ordinaria:

Gli interventi di manutenzione ordinaria riguardaf® opere di riparazione,
rinnovamento delle finiture interne ed esterne idemlifici, nonché quelle
necessarie a mantenere in efficienza ed eventusdnah integrare gli impianti
tecnologici esistenti.

In particolare vengono considerati tali:

- la riparazione, il rinnovamento e la sostituzioneirdissi esterni, pluviali,
recinzioni, nonché di parti di manti di coperturapavimentazioni esterne,
adoperando materiali analoghi a quelli tradizionedl eventualmente gia
esistenti;

- la riparazione e la sostituzione di infissi, pavwrazioni ed intonaci interni
senza alterazione dei caratteri tradizionali deggizi interni;

- la riparazione, il rinnovamento e la sostituzion@wpianti che non comportino
la costruzione e la destinazione ex novo di lggatiservizi igienici ed impianti
tecnologici.



MS manutenzione straordinaria

Consiste in opere di rinnovamento e di sostituzimt@e o parziale delle finiture e
delle parti strutturali degli edifici, nonché dializzazione ed integrazione dei
servizi igienico -sanitari e degli impianti tecngiol, sempre che non alterino i

volumi e le superfici delle singole unita immobiili@ non comportino modifiche
dei prospetti degli edifici e variazioni nelle daatzioni d'uso.

In particolare vengono considerati tali, oltre #itgli interventi gia consentiti per
la manutenzione ordinaria, i seguenti interventi:

- rifacimento di intonaci, rivestimenti esterni, Bggiature dei prospetti;

- Interventi di consolidamento e risanamento delgtsire verticali e orizzontali,
esterne ed interne;

- adeguamento delle murature perimetrali, delle doperdei solai ai fini della
coibentazione termica ed acustica;

- realizzazione ed integrazione di servizi igienicganitari purché cio non
comporti la creazione di nuovi volumi e superfici.

E' comunque esclusa negli interventi di "manutemzistraordinaria” qualsiasi
modifica: della forma e della posizione delle apextesterne: della posizione delle
scale o delle rampe; del tipo e delle pendenzes dmlperture, delle destinazioni
d'uso.

RS Restauro scientifico (o fisiologico)

E' l'insieme sistematico di opere volto al recupéedi'organismo architettonico,
secondo i propri caratteri tipologici, strutturalilinguistici, con una destinazione
d'uso compatibile.

Sono percio consentite opere di consolidamentacstatl rispetto delle strutture
che caratterizzano l'organismo edilizio, intervesuile strutture portanti e sulle
bucature, senza alterazione delle parti estermmjna@izione delle superfetazioni
che alterano l'organismo e ne compromettono laliséab la fedelta tipologica;
ricostruzioni di parti demolite o rovinate correglata idonea documentazione
storica che ne comprovi l'esistenza. Sono altreshesse opere di adeguamento
tecnologico ed impiantistico che non alterino l&tula dell'organismo e non
comportino il degrado degli elementi tecnomorfotogaratterizzanti.

E' obbligatoria I'effettuazione del rilievo geomedr e tecnologico dell'organismo
esistente come risulta allo stato di fatto, conedt relazione storica e tecnico-
illustrativa, relazione wurbanistica in cui vengandescritte le relazioni
dell'organismo architettonico con il tessuto edlizircostante e gli edifici
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contigui, relazione diagnostica sul grado di conseipne e resistenza delle strutture
portanti, sulla qualita dei materiali e degli ind@nhesterni (se esistenti), il rilievo di
eventuali decorazioni esistenti, congrua documesriaZotografica.

RESTAURO

1.

Si qualificano opere di restauro ai sensi dell'att.lett. c) della legge 5 agosto
1978 n. 457 gli interventi, riguardanti edifici cHgnno assunto rilevante
importanza nel contesto territoriale per specifmiatteri storici, architettonici o
artistici. Detti interventi consistono in un insiersistematico di opere che, nel
rispetto degli elementi tipologici, formali e stiwali dell'edificio, ne consentono
la conservazione valorizzandone i caratteri e reddee possibile un uso
adeguato alle intrinseche caratteristiche.

Gli interventi di restauro riguardano di norma tBimm organismo edilizio;
possono peraltro interessare singole unita imnabai condizione che il relativo
progetto garantisca la salvaguardia degli elentgrdlogici formali e strutturali

dell'edificio.

Detti interventi possono comportare le modificheeine necessarie per
migliorare le condizioni igieniche o statiche no@ajuelle per realizzare volumi
tecnici che si rendono indispensabili per l'instztbne degli impianti tecnologici
necessari agli usi previsti per gli immobili.

Gli interventi di restauro possono determinare enwnti della superficie utile
dell'organismo preesistente anche, mediante wiilmzziale di cavedi, distacchi
e percorsi dismessi, sottotetti e soppalchi, purtchl incrementi siano
compatibili con i caratteri storici, architettongiartistici dell'edificio.

Sono fra I'altro riconducibili a questa categoria:

A. Il restauro degli elementi storici, architettono artistici e/o il ripristino delle
parti alterate, e cioé:

dei fronti esterni ed interni;
degli ambienti interni;

la ricostruzione filologica di parti dell'edificiceventualmente crollate o
demolite;

la conservazione o il ripristino dell'impianto distitivo - organizzativo
originale;

la conservazione o il ripristino degli spazi libguali, tra gli altri, le corti, |
larghi, i piazzali, gli orti, i giardini, i chiostr

il consolidamento, con eventuale sostituzione de#léi non recuperabili, dei
seguenti elementi strutturali;

murature portanti sia interne che esterne;

solai e volte;

scale;

tetto con eventuale ripristino della copertura ioadg.
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B. La eliminazione delle superfetazioni costituempi@rti incongrue dell'impianto
originario;
C. L'inserimento degli impianti tecnologici e igiem - sanitari essenziali nel
rispetto dei caratteri storici, architettonici distrci sopra richiamati.

RISANAMENTO CONSERVATIVO

1. Si qualificano opere di risanamento conservativegeasi dell'articolo 31-lettera
c) -della legge 5 agosto 1978 n. 457, gli intervealti a conservare |'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediameansieme sistematico di opere
che, nel rispetto degli elementi tipologici, formal strutturali dell'organismo
medesimo, ne consentano destinazioni d'uso corc@sgatibili.

2. Tali interventi comprendono il consolidamento, ipristino e il rinnovo degli
elementi costitutivi dell'edificio, l'inserimentoedli elementi accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell'uso, l'elmazione degli elementi estranei
all'organismo edilizio, sempre che vengano risgektenpianto strutturale, tipo
logico ed architettonico e le parti decorative anittierne dell'edificio.

3. Sono da ricomprendere nell'ambito del risanameabs@rvativo gli interventi di
mero frazionamento di unita immobiliari attravetaoposa in opera di tramezzi
od il tamponamento di preesistenti aperture intemtiémmobile, anche con
creazione dei necessari servizi igienico - saniteohché di impianti tecnologici
entro soglie quantitative predeterminate dallo meento urbanistico generale
sempre che gli stessi non comportino una compla¢sagformazione dei caratteri
tipologici formali e strutturali dell'edificio.

RL Ristrutturazione edilizia "leggera"

Si definisce ristrutturazione edilizia "leggerathdieme degli interventi volti a
rigualificare gli organismi edilizi anche di recemntealizzazione o ristrutturazione,
mediante un insieme sistematico di opere che posporntare ad un organismo
edilizio in parte diverso dal precedente.

Tali interventi escludono la totale demolizionel'defjanismo edilizio preesistente
con successiva fedele ricostruzione e sono sogdlettimitazioni contenute nel 2
comma dell'art. 2 della L. R. 25/1993, cui si favio.

DR Demolizione / ricostruzione

Sono compresi in questa categoria gli intervendainolizione totale e successiva
ricostruzione sullo stesso sedime, con manteninggita stessa superficie di piano
e dello stesso volume preesistenti.

RE Ristrutturazione edilizia

Si qualificano opere di ristrutturazione eddizai sensi dell'articolo 31 -lettera d) -
della legge 5 agosto 1978 n. 457, gli interventtiven trasformare gli organismi
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edilizi mediante un insieme sistematico di opere pbhssono portare ad un organismo
edilizio in tutto o in parte diverso dal precedente

Tali interventi comprendono il ripristino o Ikostituzione di alcuni elementi
costitutivi dell'edificio, la eliminazione, la mddia e linserimento di nuovi
elementi ed impianti.

Sono da ricomprendere nell'ambito della risirazione edilizia:

La demolizione e fedele ricostruzione di unlabato esistente del quale sia
documentata la originaria consistenza planovoluosete i relativi caratteri
tipologici, formali e strutturali, intendendosi pxdele la ricostruzione che non si
discosti dal sedime, dalle dimensioni, e dai suddatatteri propri dell’organismo
preesistente;

Le opere volte al mutamento di destinazionesa'uquando comportino una
trasformazione degli elementi strutturali, tipolage funzionali dell'edificio;

Gli ampliamenti eccedenti quelli contenuti entsoglie predeterminate dallo
strumento urbanisti generale, purché non costitmelalve costruzioni;

le opere che determinino lincremento della superfilorda di piano anche
mediante la costruzione dei soppalchi ovvero medidm modifica dell'altezza
interna utile.

SE Sostituzione di edifici residenziali incongrui on traslazione della cubatura

Si tratta di interventi aventi le stesse carattiehie di quelli "DR" (demolizione
con ricostruzione), con la sola variante che lagtiwzione puo avvenire in
traslazione rispetto al sedime originario. Dettaslzione deve comunque avvenire
all'interno del lotto e deve avere l'obiettivo diicomporre I'edificato in modo
coerente con il contesto ambientale circostantmgse nel rispetto delle norme di
zona sulle altezze e sulle distanze.

RE Recupero di ruderi di fabbricati esistenti

Si tratta del recupero di ruderi di fabbricati ésmi sui sedimi originari. Le singole
norme di zona contengono le prescrizioni per ldzzabilita di tali interventi. In
ogni caso, si ritiene ammissibile la ricostruziaoéo nel caso in cui sia dimostrato
che é esistente alla data di presentazione delefioo@lmeno un terzo della
struttura muraria ipotizzata preesistente.

Le singole norme di zona indicano dove tali intetveono ammissibili.

Dove tali interventi sono consentiti vanno in ograso rispettate le seguenti
prescrizioni:

a) | resti dei vecchi manufatti da recuperare devassere chiaramente
documentati attraverso un rilievo topografico assato che evidenzi in particolare
gli elementi in elevazione ancora esistenti;

b) in base al suddetto rilievo deve essere detatmirdi volta in volta la
conformazione tipologica e la consistenza voluroatdell'edificio preesistente;
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c) tale operazione di riconoscimento della consievolumetrica e della tipologia puo
avvenire anche con l'ausilio di eventuali altre woentazioni ad integrazione
(cartografie storiche, fotografie, rilievi catastaicc. );

d) nell'intervento di ricomposizione va sempre gata il rispetto delle
caratteristiche tipologiche di organicita deglifesi

e) va garantita anche la conservazione degli elgnanohitettonici di pregio
eventualmente presenti ;

f) va inoltre garantita la conservazione delle pigenti relazioni tra aree di
pertinenza ed edificato;

g) nell'intervento di recupero va garantito I'adsagento ai parametri
igienico sanitari stabiliti a norma di legge eialérno della presente normativa.

RU Ristrutturazione urbanistica

Si tratta di quegli interventi rivolti a sostituikesistente tessuto urbanistico -
edilizio con altro diverso mediante un insieme estgtico di interventi edilizi
anche con la modificazione del disegno dei lo#tgldisolati e della rete stradale.

NC Nuovo impianto

Si tratta di fabbricati costruiti ex novo su Idiberi, nel rispetto delle prescrizioni,
dei parametri e degli indici di zona.

Art. 7- Deroghe al P.R.G

Nel rispetto della legislazione vigente, previa ilmEiazione del Consiglio
Comunale ad espletamento delle necessarie procedurerma della Legge 6
agosto n. 765 art. 41 quater, possono essere m#t@ideroghe alle presenti norme
e alle previsioni di P. R. G. per edifici od imptigoubblici o di pubblico interesse.
Tali deroghe sono limitate all'altezza massima edebstruzioni, alla distanza
minima delle costruzioni dagli altri fabbricati,laldistanza dagli assi e dai fili
stradali, come previsti dalla Legge 11/82 e s.m. i

Al fine di cui sopra, dovra essere richiesto préwennulla-osta agli organi
competenti secondo le procedure di cui all'arteBadlL. 21/12/1955 n: 1357 ed
all'art. 16 della L. 06/08/1967 n. 765.

Per quanto riguarda le cabine ENEL, é possibilegkme alle singole norme di
zona nel caso in cui tali manufatti siano adeguatden inseriti all'interno di
costruzioni gia esistenti o in nuove costruzioniofni caso e preferibile, laddove
possibile, inserire gli impianti in un manufattotarrato o almeno parzialmente
interrato.
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Art. 8 Zonizzazione

Per quanto attiene alle destinazioni del territégipresenti norme
prevedono:

Insediamenti residenziali

Zone "A" residenziali con caratteristiche storicokaentali di pregio
Zone "B" residenziali di completamento
Zone "C" residenziali di espansione.

Zone produttive

Zone "D" attivita artigianali esistenti.

Zone ricettive

Zone "R", attivita ricettive.

Zone agricole

Zone agricole "ES". agricoltura tradizionale
Zone agricole "EE": attivita agro-silvo-pastoraldifesa idrogeologica

Aree ed attrezzature per le attivita collettiva entbresse generale

Zone "VA": per verde attrezzato

Zone "I": per l'istruzione

Zone "IC": per l'interesse comune

Zone "P™ parcheggi pubblici esistenti e di progett

Art 9 -Parametri urbanistici e definizioni

Al fine di individuare correttamente le carattaose delle opere esequibili nelle
zone comprese nel P.R.G. ed in tutti gli strumaranistici che verranno adottati
ed approvati per la loro attuazione, vengono adgialle norme di P R.G. , in
aggiunta a quelli gia previsti nel regolamentoieiti] i seguenti parametri :
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= Corpo di fabbrica

Al fini della misurazione dell'altezza massima difabbricato, il corpo di fabbrica

e una porzione dello stesso, compresa tra la qiiotderimento e la rispettiva

copertura; il corpo di fabbrica cosi individuatooveh presentare, rispetto alla
restante parte, una propria autonomia distribugianzionale.

= Numero di piani

Per un numero di piani deve intendersi il numer@assimo di piani realizzabili
fuori terra a qualunque uso destinati.

= Piano di spiccato di un fabbricato

Il piano di spiccato di un fabbricato e il pianazapntale di separazione tra le
fondazioni e le strutture in elevazione consideoaid tal senso anche i local
totalmente o parzialmente interrati destinati apastinenziali.

= Quota di riferimento di un corpo di fabbrica

La quota di riferimento di un corpo di fabbrical @unto piu basso della giacitura
del terreno sul perimetro della costruzione corseltava prima dell'intervento,
ovvero il piano di spiccato della costruzione stegsalora questo sia posto a quota
inferiore a detta giacitura.

La quota di riferimento deve essere documentath ekdporati di progetto con atti
aventi efficacia probatoria.

« Altezza di un fabbricato (H)

L'altezza di un fabbricato e la distanza tra latgudi riferimento ed il piano
virtuale orizzontale, passante per |'estradossosdidio di copertura dell’'ultimo
piano praticabile, ovvero, se tale solaio e in¢bnaer la quota media determinata
tra il punto piu alto e quello piu basso dell’'edtraso dello stesso.

Nel caso di un fabbricato a gradoni addossatoradne, € ammessa la misurazione
per corpi di fabbrica.

« Superficie lorda di piano di un fabbricato (SP)

Ai fini del calcolo del volume di un fabbricato, $aiperficie lorda di un piano € la
somma di tutte le superfici lorde dei solai orizabne delle proiezioni orizzontali
di quelli inclinati in esso compresi.

Sono da escludere dal computo della superficiealotgrrazzi scoperti, i balconi,
le logge e i porticati.

» Altezza lorda di piano (Hp)

Ai fini del calcolo del volume di un fabbricatoltezza lorda di piano é la distanza
tra gli estradossi del solaio di calpestio e déhisocsoprastante. Nel caso in cui il
solaio soprastante o una sua porzione non siaooiiale, per altezza lorda ad esso
relativa e da intendersi la distanza tra il soldiccalpestio ed il piano virtuale
orizzontale, mediano tra il piano di calpestio stese il punto piu alto
dell’estradosso del solaio soprastante.
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= Volume di un fabbricato

Il volume di un fabbricato € la somma dei proddtila superficie lorda di ogni
piano per la rispettiva altezza lorda .

Nel caso di locali sottotetto sara computabile caoeime del fabbricato quella
parte di altezza media non inferiore a m. 2,70@ma non inferiore a m.1,80.

Sono da escludere dal computo dei volumi le autssa realizzate nelle balze del
terreno.

Sono inoltre da escludere dal computo del volunadtite pertinenze del fabbricato
e le autorimesse private non pertinenziali, sengpee entrambe siano poste al di
sotto del piano di spiccato.

» Superficie lorda d’'uso (S.1.U.)

E' la somma delle aree dei singoli piani abitadiiiuibili, compresi entro il profilo
esterno delle pareti.

Nel caso di piani ricavati nel sottosuolo, mentac da computare tutte le parti
adibite a qualsiasi attivita con permanenza di ges sono invece da escludere
guelle adibite a cantine al servizio delle singatéta immobiliari, ad autorimesse
private, ai servizi tecnici dei fabbricati ed a Hjuehe vi fossero eventualmente
installati da aziende pubbliche. Sono pure da dsciunel calcolo della S.1.U.: gli
aggetti aperti, le terrazze, i balconi, le loggesotitotetti o le parti di essi non
abitabili, i volumi tecnici, le tettoie a sbalzo edortici di uso pubblico o privato.
Possono infine essere escluse dal suddetto caleofhé da quello di "Ro", le
autorimesse private in soprassuolo in ragione di 1800 di area netta per ogni
unita immobiliare sempre che la costruzione copdirtietti manufatti non interessi
piu del 50% della superficie coperta della costrogiresidenziale.

« Superficie territoriale (St)

La superficie territoriale comprende tutto il tesrio di riferimento ad eccezione
delle aree interessate dalla rete della viabilitagpale.

«  Superficie fondiaria (Sf)

La superficie fondiaria comprende il territorio riferimento con esclusione delle
aree destinate alle opere di urbanizzazione pramarsecondaria, in misura non
inferiore a quella stabilita dallo strumento urlséicb generale e nei termini dallo
stesso previsti, nonché con esclusione della reteipale della viabilita. Nella
superficie fondiaria sono comprese le aree destinlia viabilita, al verde ed ai
parcheggi di esclusivo uso privato.

= |Indice di fabbricabilita territoriale (It)

L'indice di fabbricabilita territoriale € il rapgortra il volume complessivo (non
destinato a servizi pubblici) delle costruzionisésnti e di nuova realizzazione e la
relativa superficie territoriale.

= |Indice di fabbricabilita fondiario (If)

L'indice di fabbricabilita fondiario € il rapportima il volume complessivo delle
costruzioni esistenti e di nuova realizzazione relativa superficie fondiaria.




= Numero convenzionale di abitanti (0 abitanti insedibili)

E' il rapporto tra il volume "V" del fabbricato el volume convenzionale
attribuibile ad ogni abitante: 80 m ¢ (corrisportilarcirca 25 mq di "Sp").

= Superficie coperta (Sc)

La superficie coperta da una costruzione e l'argandata dalla proiezione
orizzontale del filo esterno dei muri perimetradillgbdificio comprese le logge, i
porticati, le chiostrine, i bowindows ed esclusggmli e cornici.

« Rapporto di copertura (Rc)

Il rapporto di copertura € il rapporto fra la sUjfmée coperta da una costruzione e
la superficie contigua asservita alla stessa (hc/Sf

« Rapporto di occupazione del sottosuolo(RQ) misuratm %

E' la percentuale della superficie coperta del fiabbo ed utilizzabile in sottosuolo
per destinazioni di servizio (cantine, autorimessentrali termiche, serbatoi,
cabine elettriche).

| fronti dei corpi di fabbrica in sottosuolo, purtédlmente compresi al di sotto dei
profili naturali 0 comunque preesistenti, ma affatcsu aree sistemate a quota
inferiore, devono adeguarsi alle prescrizioni re&ati distacchi dai confini o dalle
costruzioni se, fra detti fronti ed i citati sedimon giacitura inferiore, non sia
interposto un terrapieno dello spessore di almeholb0 (compresi muri ed
intercapedine), realizzato attraverso un corréthodellamento del terreno.

In detti terrapieni ed in quelli risultanti per rfatramento del ciglio stradale,
possono essere praticati solo passaggi carrai ekanon superiore a ml. 3,00;
intercalati a distanze non inferiori a m. 10,00 asgaggi pedonali di luce non
superiore a ml. 2,00. E' ammesso che detti acses® accoppiati due a due: in tal
caso la distanza da un eventuale e successivosacsale a m. 15,00.

« Distanze e loro misurazione

La distanza di un edificio da un qualunque elemessterno, sia esso un altro
fabbricato (Df) , un confine di proprieta (Dc) oaustrada (Ds), € quella minore
misurata dal perimetro della proiezione orizzonti#'edificio stesso compresi le
eventuali sporgenze come cornicioni, balconi e bdaws.

Le distanze da una strada si misurano a partirecidio della medesima,

intendendosi con ciglio della strada la linea lendella sede o piattaforma
stradale, comprendente le sedi viabili, sia veitahe pedonali, ivi comprese le
banchine laterali quando siano transitabili, nonlehdelimitazioni non transitabili

(parapetti, argini esimili).

Art. 10 -Asservimenti e applicazione dell'indice

La superficie asservita alle nuove costruzioni ellgunecessaria a soddisfare i
parametri di fabbricabilita stabiliti dallo Strumterlrbanistico Generale.

Le aree asservite ad un edificio possono restapgagirieta diversa da quella del
proprietario dell'edificio stesso, con l'obbligdlddoro assoluta inedificabilita.
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Prima del rilascio della concessione ediliziajdhredente ha I'obbligo di allegare
alla richiesta di concessione un 'autocertificagiche contenga, per tutti i terreni
interessati all'intervento, l'indicazione degliexssmenti gia a suo tempo esequiti.
E' necessario che vengano indicate planimetricarenquote di terreno asservite
da precedenti concessioni, nonché i terreni clitesndono asservire con il nuovo
intervento. Per eventuali asservimenti di terrartiedzi (cioé non di proprieta del
richiedente) al nuovo intervento € necessariog ddtit'indicazione planimetrica,
anche apposito atto notarile debitamente trascaitto Conservatoria dei Registri
Immobiliari.

Per le costruzioni esistenti, non ricadenti in zoe#le quali gli interventi edilizi
sono sottoposti all'obbligo di S.U.A., la supeHdiasservita e quella stabilita dalla
normativa vigente al momento dell'edificazione; ceto di costruzioni autorizzate
prima del 1967, ove non esista agli atti regolaseavsimento, s'intende asservita
una fascia minima di m. 5,00 attorno al perimetedl'edificio e comunque non
oltre il confine di proprieta, da determinarsi caferimento alla situazione
catastale esistente all'atto dell'adozione dellors@nto Urbanistico Generale.

Le aree che risultano gia asservite in seguito edaizzazione di interventi
secondo le prescrizioni dei precedenti strumertanistici generali con un indice
territoriale minore di quello previsto dal preserf®eR.G. (e il cui atto di
asservimento sia stato regolarmente registratodata di adozione del presente
P.R.G.) sono da considerarsi ancora asservibiluparquota pari alla differenza tra
I due indici.

Nel caso si intervenga su di un volume preesisteretiante parziale ricostruzione
dello stesso o aggiunta di un nuovo corpo di falahnper determinare la superficie
da asservire al nuovo intervento, dovra essere gtatgp anche il volume gia
esistente, fatta salva l'ipotesi in cui le norme atliuazione dello Strumento
Urbanistico Generale consentano incrementi volumeindipendentemente dal
rispetto dell'indice di zona.

E' fatta salva la facolta di determinare la superfasservita agli edifici esistenti
applicando eventuali maggiori indici di fabbricaail previsti dallo Strumento
Urbanistico Generale vigente al momento in cuffetiiano gli interventi edilizi.

Negli Strumenti Urbanistici Attuativi obbligatoralsuperficie | territoriale deve
essere asservita sia alle nuove volumetrie siaedleqesistenti confermate con
l'osservanza del parametri vigenti. Tutte le superdsservite, con eventuali
modificazioni, devono risultare in apposito repadpcomposto di planimetrie e
registro, tenuti dal Comune.

Nell’ambito di ciascuna zona in cui € stato suddvil territorio comunale non
sono consentiti trasferimenti di volumetria, se rabhnterno delle singole zone.
Fanno eccezione le zone agricole, dove e consehtrsferimento di volumetria
anche tra zone non contigue purché ricadenti emtn@ggio di 500 metri.
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Art. 11 -Catasto Urbanistico

Il Catasto Urbanistico relativo al P.R.G. é codiitupresso I'Ufficio Tecnico
Comunale.

Le mappe del Catasto Urbanistico sono redatteUffadio stesso sulla "base" di
uno o piu copie del catasto ordinario, con l'anriotee delle aree gia asservite,
firmate dal Sindaco, registrandovi gli interventincessi e le aree asservite per |l
calcolo della superficie fondiaria, come defini quando trattasi di costruzioni
rurali, quelle di pertinenza delle relative unitziemdali ed infine tutti gli
incrementi di volume ammessi dalle presenti nomagché gli allacciamenti non
inquadrati in strumenti esecutivi ed ogni altra \@mzione espressamente
contemplata dalle presenti norme.

All'atto della presentazione dell'istanza di costca® il richiedente della
medesima e tenuto ad indicare, su copia del catadinario, esattamente, con il
solo contorno tracciato di opportuno spessore,et@pprogettata o le parti
dell'edificio sulle quali il progetto intende in@nire; nonché, con campitura in
colore trasparente, ma indelebile, I'area di agsemnto o di pertinenza.

All'atto del rilascio della concessione, I'Ufficayovvedera altresi a campire, con
matita di colore prestabilito, "opera progettatke garti dell'edificio sulle quali il
progetto intende intervenire.

Al momento del rilascio della licenza d'uso, iloléire della concessione deve
fornire all'Ufficio tutti gli elementi per la defitiva individuazione dell'intervento;
I'Ufficio stesso ricampisce con matita di altro arel prestabilito e fissa
indelebilmente sulla "base" le opere eseguite.

Il catasto Urbanistico e assunto a tutti gli effpdr il controllo preliminare della
legittimita e regolarita di ogni istanza di condess, formulata a partire
dall'entrata in vigore delle presenti norme, sinqueanto concerne la disponibilita
delle aree da asservire, sia per ogni altra variiichiesta dalle presenti norme.

In alternativa il Catasto Urbanistico potra esggrstito con un sistema interamente
0 parzialmente informatizzato, utilizzando un‘ap@ogpiattaforma hardware e
software dedicato per la gestione di dati terraari
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CAPITOLO Il
INSEDIAMENTI RESIDENZIALI

Art. 12 -Destinazioni d' uso

Le zone residenziali sono quelle classificate dah® Regolatore Generale come:
Zone "A" residenziali con caratteristiche storicokaentali di pregio;

Zone "B" residenziali di completamento;

Zone "C" residenziali di espansione.

L'edilizia ammessa nelle zone residenziali, salgpaksizioni particolari, € limitata
ai seguenti usi:

abitazione;

uffici;

attivita ricettiva,;

commercio al minuto e all'ingrosso;

magazzini e attivita artigianali compatibili conrsidenza.

Potra essere ammessa inoltre, quando non sia imastm con il carattere dei
singoli lotti, I'edilizia per:

- spettacolo, cultura, ricreazione;
- assistenza sanitaria (cliniche, laboratori di angdittivita per la riabilitazione);
- sport (campi tennis, bocce e similari);

- piccoli laboratori familiari purché non in contrastcon le norme del
regolamento di igiene e di polizia urbana e covigenti leggi.

Sono comunque tassativamente escluse ['edilizia I'petustria, i laboratori
artigiani rumorosi, in particolare laboratori cosoudi macchine operatrici per
legno, ferro e quelli per lavori di carpenteria ienib, i depositi di materiali
infiammabili, odorosi e polverosi, gli allevamedii animali, ed ogni altra attivita
anche non precisata, che contrasti con le castttdre residenziali delle zone, che
sia incompatibile con tale destinazione ed in @sitr con le disposizioni di legge
vigenti in materia, purché non gia esistente.

Sono ammesse autorimesse pubbliche e/o privatéonéi o in sotterraneo nelle
aree di pertinenza, a condizione che la portatasdiii di copertura consenta la
formazione di manti erbosi e/o alberati; dette taire, se sono interamente
interrate, non vengono computate come volumetria.

Art. 13- Zone "A"

Costituiscono le parti di territorio occupate dagdiamenti che rivestono carattere
storico, artistico e di particolare pregio ambiémtaomprese le aree di pertinenza e
di cornice paesistica.
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Le zone "A" sono individuate in cartografia da agpmsegno grafico. Nelle zone "A" si
interviene per mezzo di autorizzazione nei mode @li interventi ammissibili sul
patrimonio esistente secondo quanto stabilitoatall31 della L. 457/78, lettere a),
b), ¢). Sono altresi ammesse le opere interne abefiaite nell'art. 26 della L.
47/85, in quanto applicabile e s.m.i., nonché lere@mmmesse dalla L.R. 25/1993 e
S.m.i.

| casi piu tipici ricorrenti caratterizzanti le gimle categorie di intervento sono
elencati nell'art. 6 delle presenti norme. Unagma@ utilizzazione dei fabbricati
puo avvenire utilizzando le soffitte e i sottotegiurché cid non comporti
I'alterazione anche parziale del profilo originario

Nel caso in cui la copertura fosse stata alteratancanomissioni di vario genere, €
possibile ricomporre la copertura in base aglinabimenti delle coperture
circostanti.

Va comunque tenuta ferma, in ogni caso, la pod#sipiai fini di attuazione e

gestione degli interventi, di utilizzo di strumemttuativi di iniziativa pubblica o

privata, quali lo S.U.A. ed il P.O.l, di cui allaR. 25/1987. Tali strumenti

diventano obbligatori nei casi in cui si intendeemenire mediante ristrutturazione
edilizia.

Sono altresi ammessi interventi di ristrutturaziewilizia a mezzo di Piani di

Recupero. In questi casi dovra essere predisposfragetto esecutivo dei lavori
per ambito di intervento organico ai sensi e peeffétti degli artt. 16 e seguenti
della L.R 24/1987. Laddove si intervenga con oimrestauro, si puo ugualmente

intervenire a mezzo di Piano di Recupero, a coodeiche l'intervento sia esteso
all'intero immobile.

Parametri

Tipi di intervento ammessi Titolo diretto MO,MS,RR

Titolo diretto | RS,RL,RI

S.UA RI,RU
Indice territoriale mc/mq -
Indice fondiario max mc/mq Art.7 D.M. 1444/1968
Altezza massima (H max) mi Art.8 D.M. 1444/1968
Distanza minima dai confini ml Norme Codice Civile
Distanza minima dai fabbricati ml Art.9 D.M 144468
Distanza minima dalle strade pubbliche Norme Codice Civile




Modalita di intervento nelle zone “A"

Nel rispetto delle operazioni consentite all'intedh ogni singola categoria vanno
comunque osservate le seguenti prescrizioni dilitalgenerale:

Prospetti

Gli interventi devono essere finalizzati alla va&eazione degli aspett
architettonici e del ripristino dei valori origimalSui singoli prospetti sono
consentite solo parziali modifiche tese al recupdroelementi architettonici
originari. E' prescritta altresi la salvaguardiagld elementi di particolare valore
stilistico come ad esempio cornici, cornicioni,dasnarcapiano.

Il rivestimento dovra essere eseguito in intondl@ogenovese. Non sono ammessi
rivestimenti esterni in legno, in cemento, lamignags, ceramica o altro materiale.

Ove presente o documentabile (anche attraverso flmografiche attendibili), €
prescritta la conservazione, il restauro ed ilisipro delle decorazioni di facciata,
secondo i disegni originari e colori che riprendamadizione del repertorio
cromatico locale. Per quanto riguarda gli infissiprescrive che essi siano coerenti
con la tradizione locale (persiane alla genovesédg¢gno o in alluminio.

Non e ammessa la posa in opera di serrande avilblgilsaracinesche. Sulle
facciate non devono essere visibili da spazi pebigh scarichi, le tubazioni da
fumo, da ventilazione e simili; fanno eccezionecdémne fumarie che abbiano un
carattere architettonico componendosi con l'insieamke parti di tubazioni che
spicchino dalle coperture senza alterare I'ambienggnario.

Compatibilmente con le esigenze delle Societa mtepalla installazione ed alla
manutenzione, le linee esterne degli impianti ebettelefonici e del gas dovranno
essere collocate sotto traccia o interrate.

Coperture

La formazione di nuovi manti di copertura deve essealizzata con materiali di

tipo tradizionale, specificatamente con tegole @&sigliese in laterizio rosso o in
ardesia alla genovese. | parziali o totali rifaamnelel manto di copertura potranno
essere realizzati utilizzando materiali uguali alfjupreesistenti qualora siano
laterizio rosso: nel caso di materiali diversi (eie plastica, lamiera, ecc.) questi
dovranno essere sostituiti con tegole in laterizila marsigliese. Nel caso di
copertura piana, questa dovra essere pavimentatelementi in laterizio, in cotto,

in ardesia o in marmo.

Non é consentito modificare la pendenza dei tsistenti, salvo il caso in cui la
modifica serva a ricomporre I'organismo ediliziogorario. Sono altresi prescritti
la conservazione, il restauro ed il ripristino dethiensole e dei cornicioni di gronda
databili anteriormente al 1942. Canali di grondpleviali, se sostituiti, devono
essere in rame. Nel caso di edifici in cui sianpassano essere installati piu
apparecchi radio efelevisivi, € obbligatoria la posa in opera di mida antenna
centralizzata; sono comungue vietate le disceaaténne mediante cavi volanti.
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Adeguamento statico e funzionale

E' ammesso in questo senso il consolidamento, ostitiezione delle parti non
ricuperabili, senza modifica della posizione ealgliote di murature portanti, solai
a volta e scale a volta in muratura. Sono altressentiti interventi di arresto del
degrado (quali eliminazione di umidita e Inieziomli malte speciali),
alleggerimento di elementi strutturali pesanti nmedpetto comunque delle
caratteristiche costruttive originarie, realizzamaodi elementi strutturali in c.a. o
acciaio con funzione di adeguamento statico dittstiel preesistenti e senza
alterazione del sistema costruttivo originario.

Tipologia

Nei casi in cui si stia operando su un manufattdigdarmente degradato o
incongruo rispetto all'ambiente circostante sonmseatiti interventi atti a

ripristinare i collegamenti verticali e orizzontgliali androni, blocchi scale, portici
e a ripristinare tutti gli elementi organici al digdilizio preventivamente definito
quali partitura delle finestre, tipo di coperturauri portanti interni, particolari

elementi di finitura. E' consentita altresi I'elivazione delle superfetazioni (parti
incongrue all'impianto originario) e dei corpi dabbrica incompatibili con la
struttura dell'insediamento storico la cui demol® concorre all'opera di
risanamento funzionale.

Non sono ammesse destinazioni d'uso incompatiloin de caratteristiche
tipologiche dei manufatti presenti nella zona, ga#tivita artigianali a carattere
non tradizionale e officine meccaniche. E' precllisgediamento di ogni attivita
direzionale che comporti, attraverso interventidéimolizione e ricomposizione
consistenti, la sostanziale modifica dell'impiantipologico e distributivo
originario.

Ambienti interni

E' prescritto il restauro degli elementi internivédilore artistico nel caso in cui ne
sia documentata l'esistenza. Negli altri ambiewinos consentiti interventi di

demolizione con ricostruzione di tramezzi, ripnstidegli intonaci, di tinteggiatura
delle pareti, di rifacimento parziale o totale dglavimentazioni di riparazione o
sostituzione di impianti tecnologici, senza che camporti creazione di nuovi

volumi.

Soffitte ed elementi esterni

E' consentita l'utilizzazione delle soffitte perstieazione d'uso residenziale o
locali accessori purché l'adattamento previsto momporti alterazioni alla
copertura originale e alle strutture verticali. tlimzazione € consentita a
condizione che la parte abitabile della soffitthiaka lavori ultimati altezza media
non inferiore ami 2,40 e altezza minima non inferia ml 1,80. E' ammessa la
realizzazione sia di lucernai, e sia di abbdwnelle falde delle coperture potranno
essere inserite aperture a pozzo purché la loghdaza non superii ml 1 ,50 e
sempreché, a giudizio della Commissione Edilizagdratteristiche architettoniche
del fabbricato consentano un tale tipo di intergent

Poiché l'obiettivo della norma e quello di non ete i valori di immagine che
caratterizzano il paesaggio locale, gli intervehe introducono elementi
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innovativi (sopraelevazioni con allineamenti di mge, balconi, logge, lucernai,
aperture a pozzo, ecc.) rispetto a tale immagieepmbo essere di forza e qualita
tali da poter divenire essi stessi fattori di retBmento dei valori di immagine. La
dimostrazione di cui sopra puo essere data da posap studio di insieme e/o
idoneo fotomontaggio.

Art.14- Zone “B” residenziali di contenimento allostato di fatto

Le zone “B” comprendono le parti di territorio tieente o parzialmente edificate,
diverse dalle zone A.

Nelle zone "B" sul patrimonio edilizio esistenteapplicano gli interventi di cui
alle lettere a), b), c), dellart. 31 della legge 467/1978 e interventi di
ristrutturazione edilizia mediante rilascio di ldodiretto; gli interventi di

ristrutturazione urbanistica mediante titolo ahtiiti convenzionato; in tali casi si
prescrive che le aree a standard urbanistico sidinaprma, reperite all'interno
della zona omogenea di intervento.

Quando sia dimostrata I'impossibilita di raggiumglarquantita di aree per standard
urbanistici prescritte dalle vigenti leggi, talearvanno ricercate entro i limiti delle

disponibilita esistenti nelle adiacenze immediate/ero su aree accessibili, o nel
caso di accertata indisponibilita verranno monatez

| soggetti attuatori degli interventi edificatorowtanno darsi carico, mediante
stipula di apposito atto unilaterale d'obbligorehlizzare non solo gli allacci, bensi
di contribuire anche alla realizzazione delle opel&ie pubbliche necessarie
all'accessibilita dei lotti.

Al fine di ottenere delle aree libere in grado diigegnare il tessuto urbano, é
consentita la demolizione delle cubature esistenf loro ricostruzione con un
incremento volumetrico massimo del 20%, per ricorgpm modo coerente con |l
contesto urbano, tramite anche la loro traslazailiaterno del lotto.

Tali interventi sono assentibili con titolo abititabo convenzionato nel rispetto delle
norme sulle distanze contenute nell'art. 9 del OLE#4/1968 e del Codice Civile.

In ottemperanza alla L.R. 24 del 06/08/01 & coritgenlutilizzazzione dei

sottotetti ad uso residenziale, anche medianteeopditizie volte all'adeguamento
funzionale dei locali per il loro mutamento di deazione d’'uso, previa
corresponsione del contributo concessorio, en@etis dell’originale tipologia
della copertura e delle strutture verticali.

L'utilizzazione o il mutamento di destinazione ddudei sottotetti in locali abitativi
sara consentito a condizione che la parte abitabitéa, a lavori ultimati i requisiti
previsti all'art. 2 e seguenti della legge regi@nal 24/01.
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Nelladeguamento dei locali di cui sopra e conganta modifica e l'alterazione
tipologica della copertura qualora, su conformeepadella Commissione Edilizia
comunale, sia riscontrata o l'incongruenza deljjorale conformazione della
copertura nel contesto in cui si colloca l'edificao I'eventuale mancanza di
interesse tipologico ed architettonico dell'edidiciel suo insieme.

Sono ammesse trasformazioni per singoli edifici isr@@ demolizione /

ricostruzione e traslazione dei volumi,previa ditrmone documentata della
mancanza di valori architettonici e storici-artstili rilievo, a condizione che si
rispettino le norme sulle distanze e sulle altezze.

Nella zona "B" € consentito, mediante rilascio dioasizzazione, I'adeguamento
igienico sanitario, cosi come definito dall'artdélla presente normativa. Possono
essere realizzate costruzioni in sottosuolo peorsmésse pertinenziali, ai sensi
dell’art. 9 della L. 122/89, al fine di dotare darpheggi privati gli edifici della
zona.

Le aree con alberature di alto fusto ed gli orifdini esistenti nelle zone
omogenee "B" alla data di adozione del P.R.G. dowaessere integralmente
conservate; nel caso che si rendesse necessamaolzione per nuovi interventi
edificatori, si dovra provvedere al trapianto dgli@ante o alla loro sostituzione, con
essenze tipiche del luogo, sulla base di idondmoeddo di progetto.

Nelle zone "B" si applicano i seguenti parametri:

Altezza massima edifici m. 9.10
Numero max piani fuori terra n.3
Distanza dai confini m. 4.00
Distanza dai fabbricati m. 8.00
Distanza dal ciglio della strada m. 5.00

Per gli interventi di demolizione e di ricostruzeyriraslati dai fabbricati, con o
senza incremento di volume, qualora non si possaygiungere i parametri di culi
sopra, gli interventi sono normati, per quanto aigia le distanze dei fabbricati e
dai confini, dall'art. 9 del D.M. 1444/68 e dal Goel Civile; per quanto riguarda la
distanza dal ciglio stradale € comunque possibigmtemere l'allineamento sul
fronte strada, in prosecuzione dei fabbricati astiéic purche I'altezza non superi
quella degli edifici preesistenti..

All'interno delle zone omogenee "B” al fine di rajificare la tipologia edilizia, e
possibile realizzare,

in luogo delle coperture piane esistenti, copertutetto (falde) , nel rispetto dei
seguenti parametri:

- le falde non devono avere pendenza superiore a 30%

- il manto di copertura deve essere realizzato inléetaterie alla marsigliese, in
ardesia o lastre di pietra “ciappe”, o simili;
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Al fine dell'ottenimento della concessione edilipar la realizzazione dei tetti di cui
sopra, € prescritta |'effettuazione del rilievo metrico dell'edificio, con schemi
grafici di sezioni e prospetti dell'intero organ@bitativo adeguatamente quotati,
cui vanno aggiunte le planimetrie quotate dei piataressati al nuovo intervento.
Le aree non edificate, salvo quelle sulle qualiosconsentiti gli ampliamenti di cui
sopra e quelli risultanti dalla demolizione di viecedifici, sono destinate a
parcheggi a raso, a verde e a spazio attrezzatib gieco dei bambini, a servizio
dei singoli edifici o di gruppi di edifici.
Infine gli interventi di demolizione e/o ristrutazione edilizia, traslazione, con o
senza incremento di volume, sono assentibili uretats alla stipula di un atto
unilaterale d’obbligo che assicuri il contributa tiolati della concessione edilizia
alla razionalizzazione e riorganizzazione dell'#&ssensediativi in termini di
adeguamento di spazi, viabilita e dotazione diigeed infrastrutture, nonché della
dotazione di parcheggi pertinenziali per le uniiéiadive nei limiti di almeno 1 mq.
ogni 10 mc. di costruzione residenziale, come gtewlalla Legge 122/1989.

Qualora sia dimostrata I'impossibilita di repericestandard privato a parcheggio
nelle immediate vicinanze della costruzione resigda, o del sottotetto
trasformato in una nuova unita residenziale ladipe da destinare a parcheggio
dovra essere monetizzata secondo le disposizidai ctata legge regionale.

Art. 15- Zone "C" -Zone di espansione

Si tratta di zone edificabili (con destinazione i®aidenziale che produttiva), con
relative aree di asservimento e spazi pubblici eipgle servizio anche degli
aggregati edilizi esistenti.

Art. 16- Disciplina delle zone di espansione "C”

Le zone "C" di piano comprendono le aree, prevalaente libere da edificazione,
destinate all’espansione edilizia.

Sul patrimonio edilizio esistente sono consenétimezzo di Denuncia di Inizio
Attivita, gli interventi di cui alle lettere a), p§) dell'art. 31 della Legge 457/1978 e
gli interventi di ristrutturazione edilizia con ienento fino al 10% della "Sp”
delle preesistenze mediante titolo diretto.

Le zone "C" potranno essere attuate secondo lemmesi degli articoli 5 e 6 e nel
rispetto dei seguenti parametri:

Indice territoriale Mc/mq 0,45
Altezza massima edifici m. 6.50
Numero max di piani fuori terra n. 2
Distanza dai confini m. 6,00
Distanza dai fabbricati m. 12,00
Distanza dal ciglio della strada m. 5.00
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All'interno delle zone "C" & ammessa la realizzagiodi strutture di servizio,
possibilmente riunendo in un unico blocco il sevikommerciale. Nelle zone "C"
il progetto di sistemazione delle aree scoperteedessere allegato al progetto
edilizio ed e oggetto di concessione edilizia: edsee prevedere dettagliatamente
gli accessi, i percorsi interni, i modi di realizamne dell'intervento. i movimenti di
terra, le opere di sostegno, le forme e le carstite delle pavimentazioni, delle
aree piantumate, delle aree a prato, delle reainzidei sistemi di illuminazione
esterna.

Nelle zone residenziali, l'intervento, sia di toasfazione dell'esistente, sia di
nuova costruzione, deve prevedere una sistemazielhe aree scoperte, con la
creazione di aree piantumate con essenze climatiche

Devono essere previste sistemazioni a verde luhgdfgcci stradali, salvo cio non
risulti in contrasto con gli allineamenti a filoratiale o con la presenza di attivita
commerciali al piano terra.

Nelle zone residenziali non € ammessa la soppresgioalberi ad alto fusto di
particolare pregio, salvo autorizzazioni della PiA.questo caso dovra comunque
essere prevista una adeguata rimpiantumazine elhassrboree tipiche della zona.

La progettazione degli interventi edilizi dovra siarcarico di un corretto
inserimento dei manufatti nell'lambiente.

| volumi degli edifici dovranno essere articolatiparti tali da seguire I'andamento
del terreno, senza sensibili modifiche delle quuieesistenti; le altezze dei vari
corpi di fabbrica dovranno essere variamente scetpo® modo da seguire ed
interpretare i profili naturali.

Le zone "C" si attuano mediante titolo abilitativonvenzionato secondo le
disposizioni dell’art. 4 delle presenti norme. Meltona "C" € prevista la
realizzazione di infrastrutture viarie di soste@d insediamenti.

Le costruzioni dovranno essere realizzate ad wtardia dai corpi stradali suddetti
di m. 5.00 mentre dovra essere lasciata liberadde&zione una fascia di rispetto
ad uso pubblico per la realizzazione di parcheggieto aperto, alloggiamento
contenitori per la raccolta R.S.U., accesso algae proprieta, luoghi di sosta,
eventuali alberature ed accessi ad autorimessateriv

Le eventuali opere riguardanti la protezione delse della vegetazione dovranno
essere contenute nei limiti di una rigorosa coregone degli elementi che
compongono l'ambiente naturale, con divieto assallitabbattere e sostituire la
vegetazione di alto fusto non direttamente intetasall’intervento edificatorio.

| muri di sostegno del terreno, da costruire inioggso a "faccia a vista" in
pietrame dello stesso tipo di quello utilizzato perterrazzamenti agricoli
tradizionali, non potranno avere altezza supeone 3.00.

L'altezza massima di sterro o di riporto non pstraerare i m. 3.00 di altezza.

Le recinzioni dovranno essere allestite con strettaggere, occultabili mediante
delle siepi.
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Le opere di arredo urbano ed in particolare le mpawtazioni di passaggi pedonali
all'interno dei compatrti edificatori, dovranno asseseguite con cura facendo uso
dei materiali tradizionali delle campagne liguree{fa locale, ardesia, mattone
pieno, arenaria, ecc..).

| volumi degli edifici dovranno essere articolatiparti tali da seguire I'andamento
del terreno, senza sensibili modifiche della quuteesistenti; le altezze dei vari
corpi di fabbrica dovranno essere variamente scemmpo modo da seguire ed
interpretare i profili naturali.

| terrazzi aggettanti dovranno essere limitati iodm da non alterare con il loro
ingombro il volume degli edifici.

Per la rifinitura delle pareti esterne é presciitiso dell'intonaco frattazzato alla
genovese, naturale o tinteggiato a calce.

Per le tinteggiature si dovranno evitare inoltrdogoviolenti, preferendo toni
pastello ottenuti con l'uso di terre naturali.

| tetti a falde dovranno essere in ardesia o teg@lesigliesi in laterizio; le terrazze
0 coperture piane dovranno essere pavimentate wanfacendo uso di cotto o
piastrelle. Sono da escludersi materiali vetrificat

Sono prescritti sistemi di oscuramento delle fireestlel tipo persiane "alla
genovese" o scuretti interni. Le norme che precedmiranno essere considerate
non tassativamente vincolanti per quanto riguatdso Idei materiali e dei metodi
costruttivi, solo nel caso in cui il progetto, audjzio del Sindaco sentita la
Commissione Edilizia, presenti caratteristiche, tpkr il livello architettonico e
I'inserimento nell'ambiente da giustificare una giare liberta di scelta.

Per la formazione dei giardini privati, ed in genger la sistemazione dei lotti

edificatori, e fatto obbligo di presentare un pttgeéettagliato riguardante le opere
dell'arredo esterno, la posizione e l'essenza dillge che si intendono collocare a
dimora.

Il progetto deve essere corredato da un pianostiersazione idrogeologica del
sedime del fabbricato.

Nella zona C di Leverone le volumetrie di previgadovranno essere concentrate
nella porzione di zona compresa fra la destinazeomerde attrezzato e il tracciato
riportato nella tavola di zonizzazione in scala.@0D che lambisce | due estremi
della zona A”.



CAPITOLO I
ZONE ARTIGIANALI

Art. 17 -Zone "D" -per attivita artigianali esistenti

» Edilizia ammessa
Salvo diverse prescrizioni, I'edificaziacmsentita nelle zone
Artigianali e limitata ai seguenti usi:
- produzione artigianale o industriale;
- magazzini e depositi;
- uffici elaboratori ;

- abitazioni del custode o del proprietario dellaestipie massima lorda di mq.
120;

- impianti tecnologici.
Non sono consentiti scarichi di fognatura o casahza preventiva depurazione,
secondo le disposizioni della legge del 10/5/197&1® (artt 28 e 29). Gli

insediamenti produttivi dovranno essere attrezpati evitare ogni forma di
inquinamento, nel rispetto della legislazione vigen

= Indice di zona

L'indice di zona fissa per ogni intervento il rapgpadi copertura massimo del 40%
del lotto asservito.

L'altezza massima, salvo eventuali speciali cogtnizé di 12.00 m., la distanza
dal ciglio stradale m. 6.00; la distanza da akbMlricati m. 12.00;la distanza dai
confini di proprieta m.6.00.

= Condizioni di edificabilita
A tutela delle acque pubbliche i Comuni hanno lligabdi chiedere in qualsiasi
momento la realizzazione delle opere e l'adozioeglidmpianti o dispositivi

necessari per la depurazione delle acque residle ldsorazioni in atto, con
riferimento alla normativa e alle disposizioni iigare.

= Aree a spazio pubblico

Le superfici non coperte e non adibite a parcheggiazzali per scarico e carico
merci devono essere sistemate a verde e piantwot@beri di alto fusto.

Dovra essere destinata a verde pubblico o parchgmdiblico una superficie non
inferiore al 10% della superficie fondiaria, esells sedi viarie Il piano si attua per
mezzo di concessione singola.
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CAPITOLO IV
ZONE RICETTIVE

Art. 17 bis -Zone "R" per attivita ricettive - coll ettive.

= Edilizia ammessa

Nella zona indicata con la lettera "R" sono ammesdici destinati ad ospitalita
collettiva (collegio, colonia, albergo, casa-allwepgr anziani).

Sulle volumetrie esistenti sono consentiti, mediadiretta autorizzazion®
concessione di edificare, gli interventi definitiat. 6 della presente normativa.

» Indice di zona
Gli incrementi volumetrici non devono superared?d del volume esistente.
E' consentita la destinazione d'uso a sede ditat8golastiche.

Le volumetrie esistenti se ristrutturate devono erssarmonizzate con le
preesistenze circostanti cercando di uniformalieguaggio architettonico a quello
comune nella zona.
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CAPITOLO V
ZONE AGRICOLE

Art. 18 -Definizioni

Le zone agricole individuate all'interno del temb comunale si suddividono in 2
categorie:

- Zone agricole "ES", per agricoltura tradizionale;

- Zone agricole "EE", per attivita agro-silvo-pastoeadifesa idrogeologica;
Per gli interventi assentibili in questa zona simale seguenti definizioni:

» Fondo rustico

E' I'insieme dei terreni, di un unico proprietanimadenti in zona agricola anche
non contigui, costituenti la stessa azienda.

= Azienda agricola

E' l'azienda Insistente su un fondo rustico, defate coltivato, avente una
superficie agraria (Sa) pari almeno a quella ministabilita in ogni singola
articolazione delle zone agricole.

= Abitazione connessa alla conduzione agraria del foo

E' il complesso delle strutture murarie destindii@ r@sidenza, finalizzate ad una
corretta conduzione del fondo, aventi tipologiatere precisamente:

- deve essere collocata in edifici di norma unifaanilo, al massimo, in edifici con
non piu di tre alloggi ;

- deve avere una superficie lorda (comprensiva dalieature) non superiore a
mg. 200.00;

- deve avere una superficie massima destinata a,lbgigoni e
- terrazzi a sbalzo non superiore a 1/4 della supentfrda;
- non deve avere una superficie a porticato maggioiét della superficie lorda;

- deve essere composta da almeno un appartamentoocomeno di tre vani
abitabili piu i vani accessori;

- non deve occupare oltre il 10% della superficieloktd sul quale viene edificata;
- non puo essere costruita su pilotis.

=  Annessi rustici

E' il complesso di strutture murarie pertinentfahdo rustico ed organicamente
ordinate alla sua produttivita, quali magazziniiegi, depositi, stalle, fienili,
rimesse per mezzi agricoli e attrezzature similievéno essere collocati
esclusivamente al piano terreno, seminterrato egrato e comunque non essere
comunicanti direttamente ( attraverso scale, aperaic. ) con la residenza, ovvero
possono essere ubicati allo stesso piano delldemza stessa in edifici contigui ma
da essa totalmente indipendenti.




Gli annessi rustici devono possedere i seguenti$ei
- devono avere un limite massimo di altezza di m.3&if;

- devono essere dotati di locali per i servizi igeewliella superficie con maggiore
di 1/20 della superficie lorda;

- devono avere le sole tramezzature occorrenti éta@mente funzionali al loro
uso;

- devono avere aperture sufficienti a garantiraithiinazione e I'areazione ed una
porta -apertura tale da garantire l'accesso a meatarizzati.

Per gli annessi rustici € ammessa una superficesima di

copertura pari a:

a) mg. 100.00 per aziende aventi una "Sa" fino a51@o;

b) mqg. 150.00 per aziende aventi una "Sa" fino axd00;

c) mqg. 200.00 per aziende aventi una "Sa" oltre 18cD00.
» Tipologie colturali

Sono gruppi di destinazione validi per accertassi$tenza e la coesistenza di
un’azienda agricola, definiti come segue:

GRUPPO 1°:

- colture olivicole,

- colture viticole,

- colture ortofrutticole,

- ed ogni altro tipo di coltura assimilabile;
GRUPPO 2°:

Colture marginali, forestali per la produzione defjname o per la difesa
idrogeologica, e aree boscate di ritorno.

Art. 19 -Destinazioni d'uso e interventi edilizi

La destinazione d'uso dei suoli e degli edifici ciod parte dei medesimi sono
esclusivamente connesse alla conduzione agraridoddi. || cambiamento di
destinazione d'uso degli edifici esistenti e saidp a concessione edilizia,
subordinata al pagamento degli oneri di urbanizwezie di un contributo
commisurato al costo di costruzione se dovuti; @ebiamento & assentibile
comunque solo nel rispetto delle presenti norme. @le edifici di nuova
costruzione il cambiamento di destinazione e asd#et solo nel rispetto delle
vigenti norme, comunque non prima di 10 anni dedistruzione.

Non puo essere rilasciata licenza di agibilita algitabilita per costruzioni o parti
di esse che presentino destinazioni diverse daegpetviste dalla concessione
edilizia
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Costituiscono specifiche destinazioni d'uso quell@ppresso indicate:

1) abitazioni connesse alla conduzione agraria deldpa tal fine il rilascio
del titolo abilitativo edilizio per la realizzazierdi nuovi edifici abitativi &
condizionato alla sottoscrizione di un atto uniake d’obbligo con cui il
concessionario si impegni a coltivare il fondo awad eseguire opere di
presidio ambientale atte ad evitare il degradoteleeni asserviti, pena la
decadenza della concessione.

2) annessi rustici;

3) serre;

4) volumi tecnici (caldaie, capo serra esimili);
5) serbatoi idrici;

Art. 20- Interventi edilizi in zone agricole: norme generali

1)

2)

3)

4)

Salvo le specifiche prescrizioni di cui agli artiuccessivi, I'edificazione nelle
zone agricole deve rispondere alle seguenti noenerali:

le nuove edificazioni-residenziali devono essertegrate con la struttura
territoriale insediativa cosi come storicamente faonata e conformarsi
all'andamento orografico, ai caratteri tipologicmerfologici riconoscibili nel

contesto architettonico e ambientale locale. Laiogadi ciascun fabbricato non
puo superare i ml 12,00 di larghezza;

I nuovi volumi, siano essi nuovi edifici o volumisultanti da ampliamenti

dell'esistente, dovranno essere articolati in paitida seguire possibilmente
I'andamento del terreno, senza sensibili modifiele quote preesistenti, le
altezze dei vari corpi di fabbrica dovranno seguack interpretare i profili

natural.

I locali parzialmente interrati non possono esselibiti ad abitazione. Nel caso
di costruzioni in pendio che abbiano piani parzexte interrati, possono essere
adibiti a vani abitativi solo i locali totalmentedri terra,mentre, nelle parti

interrate, possono essere localizzati i vani accesguali bagni e ripostigli.

nel caso di fabbricati a copertura piana pratieahilparapetti non potranno

essere piu alti di m. 1.20 rispetto al piano dpeatio. Nel caso di edifici con

copertura a falde, l'inclinazione delle stesse dewe essere superiore ai 25
gradi.

I tracciati viari riportati nelle tavole del PR.€ono vincolanti a tutti gli effetti e,

pertanto, restano ferme tutte le distanze dellérezisni dai, cigli stradali cosi

come prescritto dalle presenti norme. Ogni ent#alizzata sia singola che
multipla deve essere raggiungibile con strada eedessere servita da
acquedotto nonché garantire lo smaltimento delfpi@amere tramite sistema di
depurazione atto a soddisfare i requisiti stabitilla legge n. 319 del
10/05/1976 e successive modificazioni e/o intagraz
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Art. 21 -Interventi sull'esistente

In tutte le zone agricole sono consentiti su tgltiedifici esistenti al momento

dell'approvazione della presente variante intervéntmanutenzione ordinaria e
straordinaria, restauro e risanamento, consenjatistutturazione edilizia senza
aumenti volumetrici. Sono ammessi anche intenainistrutturazione edilizia con

incrementi volumetrici (assentibili una sola voltapntenuti al massimo entro il
20% del volume esistente. con un massimo di 60p@cmiglioramenti igienici e

tecnologici, per ogni unita edilizia con attribuzéoproporzionale alle singole unita
immobiliari.

In tutte le zone agricole € ammesso il recuperouderi di fabbricati esistenti

("RE") sulla base degli elementi contenuti nell'@rtdelle presenti norme.

Sono altresi ammessi in sostituzione di manufattmgrui, con la traslazione della
cubatura ("SE").

Le caratteristiche dei materiali utilizzati perivastimenti degli edifici devono
riferirsi a quelle della tradizione locale, e psempio. intonaci a base di calce finiti
in arenino, tinteggiature con pittura a base n#&uraoperture in tegole alla
marsigliese in laterizio rosso, persiane di tipadizionale in legno o alluminio
verniciato, infissi a telaio e controtelaio in legrP.V.C. o alluminio verniciato,
portoni in legno verniciato, lastricature degli spacoperti in pietra a lastre o
ciottoli, terra naturale o mattonata; recinzionincpaletti in legno e metallo
verniciato ovvero con base in pietra e muraturanacata.

In ogni caso occorre privilegiare i materiali dpeotura tradizionali, rivestimento o
intonaco, zoccolatura e simili che, nella costrogiosulla quale interviene,
contribuiscono a caratterizzarla; prestare padieoktura al disegno dei principali
elementi architettonici; non lasciare a vista sgst@erticali con dimensioni tali da
turbare le caratteristiche architettoniche deliedi tradizionale; attribuire alle
recinzioni carattere simbolico oppure allestirlen cstrutture leggere, occultabili
mediante siepi. Per gli edifici esistenti nelle aagricole non adibiti specificata-
mente ad attivita agricole, qualora si intenda m@éte la destinazione d'uso
attuale e non riconvertirli ad un uso agricolo, soconsentiti interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamemé&stauro.

Art. 22- Zone agricole "ES" per agricoltura tradizionale

La zona agricola "ES"™ si attua a mezzo di PianeAdale (P.A.) di approvazione
della Giunta Comunale esteso alla integrale persaedi almeno una Azienda
Agricola. Sono ammessi, anche senza predisposizioReano Aziendale, tutti gli
interventi edilizi sul patrimonio edilizio esistenprevisti nell'art. 20 delle presenti
norme, nonché tutte le destinazioni d'uso contemeif&art. 19.

= |nterventi assentibili con P.A.
Gli indici di fabbricabilita per la residenza socwsi definiti:
- mc 0,06/1 mq

Per aziende agricole del gruppo 1 e gruppo 2 dell20 con sup. coltivata
compresa tra mg. 3.000 e mqg. 7.000, dei quali n@f@contigui;
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- mc 0,04/1 mq

Per aziende agricole del gruppo 1 e del gruppo IPade20 con sup. coltivata
superiore a mq. 7.000.

Le abitazioni residenziali non potranno avere gombro planimetrico superiore a
mq. 200, ne potranno avere piu di due piani fuema, con un'altezza massima di
ml 6,50.

Interventi assentibili con concessione edilizia datta

In assenza di Piano Aziendale sono consentiti toiitiinterventi di nuova
costruzione, ma con un indice di fabbricabilita d@mio non superiore a 0,03
mc/mq. Leabitazioni residenziali non potranno avere una digpelorda superiore
a mq. 200, né potranno avere piu di tre piani ftema, con un altezza massima di
ml. 9,00.

Accorpamenti

E' consentito un incremento planimetrico (accorpaojedel 20 % del volume
ottenibile con lindice qualora vengano realizzgter piu fondi ed in forma
organica e contigua e quindi in aderenza, due aipita. In tal caso € consentita la
realizzazione della costruzione sul confine deltolointeressato, quando €
formalizzato I'accordo fra le parti e sia definit@ea asservita. In caso contrario la
costruzione deve realizzarsi ad una distanza neniane ml 5,00 dai confini e ml
10,00 dalle altre costruzioni

Asservimenti

Possono essere asserviti lotti anche non contigaiche risultino compresi nelle
zone agricole omogenee "ES", sino al raggiungimehtaolumetria massima
complessiva di mc. 600.

Sono assentibili trasferimenti di indice dalle ZdieE" alla Zona 'ES', ma non
viceversa.

Parametri
Tipi di intervento ammessi Aut MO,MS,RR,RS,R
L,RI,DR,RE,
C.E
RE,SE,NC
C.E.C
P.A.
Lotto minimo mq -
Indice territoriale mc/mq Vedi
norma
% incremento sull'esistente - 20%
Altezza massima (H max) mi 9.00
Distanza minima dai confini ml 5.00
Distanza minima dai fabbricati mi 10.00
Distanza minima dalle strade pubbliche ml 5.00
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Art. 23. Zone agricole "EE" : edilizia ammessa .

Sono le zone agricole destinate a bosco, al prascgbo, o gerbide in cui e
consentita solo I'abitazione in loco per la razieranduzione agricola dei fondi.

Le nuove costruzioni devono essere ubicate in zswabili sotto il profilo

geologico. Sul patrimonio edilizio esistente soransentiti tutti gli interventi

definiti nellart 22 delle presenti norme. Nelle neo agricole “EE”, previa
formazione di piano aziendale, e possibile I'inaetento di attivita produttive per
la zootecnia.

= Parametri e indici di edificabilita

Indice fondiario mc/mq. 0.01
Altezza massima ml. 4.50

N° max piani f.t 1

Distanza dalle strade pubbliche esistenti o in @ttog ml. 20.00
Distanza dai confini m. 5.00
Distanza dai fabbricati ml. 10.00
Possibilita di asservire lotti non contigui compmesl raggio di ml 500
Distanza minima dall'asse delle strade non cairabil ml. 5.00

Art. 24 —Attrezzature per aqgriturismo

L’attivita agrituristica &€ esercitata nei limiti ale condizioni di cui alla L.R. n.
33/1996.

Art. 25 -1l piano aziendale di sviluppo agricolo

All'interno del Piano Aziendale dovranno esseren@é gli estremi catastali dei
terreni facenti parte del Fondo Rustico, indicamdw ciascuno dessi: foglio
catastale, mappale, superficie, destinazione dr‘uatto.

A tale elencazione dovra seguire una breve relaziecnico economica nella quale
devono essere dettagliatamente descritti i segakattienti:

1. L'orientamento tecnico-economico che si vuolee ddl'azienda, specificando le
diverse attivita produttive che si intendono awiafo confermare (es.: vari tipi di
coltura, attivita legate alla conservazione e tnashzione dei prodotti agricoli,
allevamenti ed attivitd zootecniche in genere)jrmefdo per ciascuna di esse |l
reddito lordo ipotizzabile) es.: rapporto tra rdta@roduzione e andamento dei
prezzi dei prodotti agricoli).

2. La dimensione economica dell’Azienda, che coonsle all'ammontare del
reddito lordo complessivo aziendale (ossia allareardei valori dei singoli redditi
ottenuti moltiplicando il reddito unitario di ciasta coltivazione o categoria di
bestiame, rispettivamente per la relativa superfal il relativo numero di capi
presenti nell'azienda). In base alla dimension@@tica aziendale vanno calcolati
I giorni lavoro necessari ad espletare tutte leragpeni indispensabili al
conseguimento degli obiettivi economici espressildnecessita di manodopera,




infine, deriva il fabbisogno in termini di spaziit@ivi di superficie residenziale.

3. Il tipo di conduzione agricola che si intendatware (famigliare o con apporto
di manodopera).

4. La descrizione dei miglioramenti fondiari che istendono introdurre, in

relazione ai sistemi di irrigazione e approvvigiommto di acqua, ai sistemi di
coltivazione, al miglioramento delle infrastrutturnnesse alla produzione
agricola (strade interpoderali, reti elettriche icalfro tipo, fabbricati di servizio,

fasce terrazzate), alle sistemazioni delle aresrmsin generale.

5. Una relazione tecnica relativa i fabbricati eivszio alla produzione agricola che
si intendono eventualmente costruire, contenengdcoli tecnici dimostranti che i
nuovi volumi previsti rispondono ai parametri queativi indicati dal P.R.G.,
descrizione nuovi fabbricati con riferimento akkecnica costruttiva ed ai materiali
impiegati, elaborati grafici di progetto (piantesezioni) , in scalamon inferiore al
100.

6. Planimetria in scala non inferiore al 2000 codicazione dei lotti facenti parte
dellAzienda, la destinazione agricola di ciasculaessi, I'ubicazione dei nuovi
fabbricati sia residenziali che di servizio, leerdelle strade interpoderali esistenti e
di progetto.

Per attivita zootecniche dovra prevedere inoltre:

- larete viaria di accesso ai poteri e le infragtingt e servizi tecnologici previsti;
- esauriente relazione tecnica circa le modalitardilsmento dei rifiuti organici;
- relazione tecnica circa la dotazione di impiantlepurazione;

- relazione economica sulle caratteristiche strutitdedl'azienda/e;

- relazione sul tipo di occupazione prevista (in zielae al carico di bestiame e
alle ore lavorative necessarie).

Art. 26 Trasformazioni fondiarie

Le trasformazioni fondiarie, se finalizzate allaostruzione della cultura e alla
riqualificazione produttiva e ambientale, sono amsseein tutti i terreni incolti
ricadenti nelle zone agricole secondo i segueitércr

- sistemazione a terrazze secondo pendenze comipedtibila natura del suolo e
risistemazione idrogeologica, inserita nel contétogeologico;

- 1 muri di sostegno del terreno da costruire inrpiet "faccia a vista" secondo la
tradizione storica dei luoghi, non potranno avédiezae superiori a mt. 3,00.

Art. 27- Serbatoi idrici

E' ammessa, previo rilascio della concessionezaililia realizzazione di serbatoi
d'acqua per l'irrigazione del fondo. Essi possosgee ammessi a confine solo
guando esiste accordo tra i confinanti, che degeresformalizzato a termine di
legge: in caso contrario la distanza di detti swildal confine di proprieta non puo
essere inferiore all'altezza della parte di seitbatmergente dal terreno. L'altezza
massima dei serbatoi emergente dal terreno, nom @&sere superiore a ml. 3,00.
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Di massima i serbatoi devono essere protetti; déigaibria la loro copertura sia quando
detti manufatti si trovano a valle di strade caitrab quota inferiore del sedime
stradale, sia in prossimita di aree edificate atbare residenziale.

E' consentita la realizzazione di serbatoi totak@m@merrati; in questo caso l'opera
e soggetta a semplice autorizzazione.

Art. 28 -Serre

Nella zona agricola "ES", purché compatibile conzlaizzazione del Piano
Paesaggistico Regionale, e consentito l'impiantsedie, inteso nei termini di cui
all'art. 1 della Legge Regionale del 1/6/1976 nek/m.i.

In tale zona € consentita la realizzazione di geerda formazione di un ambiente
artificiale per l'esercizio di colture agricole cetrutture stabilmente ancorate al
suolo o ad altra costruzione esistente con coeduwhiusure laterali abitualmente
infisse, con le seguenti norme:

1) la superficie coperta non deve superare il 30%eaded disponibile;
2) l'altezza misurata al colmo della copertura non gggere maggiore di mt. 6.00;

3) le distanze minime non possono essere inferior. 100 da fabbricati adibiti a
civile abitazione, mt. 3.00 dal ciglio delle stragebbliche di larghezza
compresa fra i mt. 7.00 ed i mt. 15,00; mt. 10,@Daiglio di strade pubbliche
di larghezza superiore a mt. 15.00;

4) 1 muri di sostegno e di contenimento non possopeisue l'altezza di m.3.00; .

5) il progetto deve prevedere la realizzazione degblere necessarie per lo scarico
e l'incanalamento delle acque meteoriche e di guadrivanti dall'esercizio
dell'impianto.

Le superfici utilizzate dalle serre possono essemputate ai fini della volumetria
asservibile per fabbricati funzionalmente connedisi conduzione del fondo, ivi
comprese le abitazioni rurali.

La sostituzione degli elementi costituenti le serom € soggetta alla concessione
edilizia.

Art. 29- Volumi tecnici agricoli

E' consentita la realizzazione di volumi tecnical@@ia, bruciatori, attrezzature
varie per il riscaldamento delle serre) necessari un incremento dell'attivita

aziendale, alla condizione che la distanza minimzldmanufatti dalla residenza
sia almeno di mt. 10,00.

Essi possono essere messi a confine solo quargte ascordo tra i confinanti che
deve essere formalizzato a norma di legge; in castrario la distanza minima dei
volumi tecnici dai confini di proprieta non devesere inferiore a mt. 7.00.

L'altezza massima emergente dal terreno sisten@todave superare i mt. 3.00
(esclusi i caposerra, la cui altezza massima atfiss7,00) e la superficie coperta
non deve essere superiore a mqg. 10,00 per ogni &@OQi superficie contigua

coperta con serre, intese nei fini di cui alla kgggionale n. 17/76. La cubatura
dei volumi tecnici e sottoposta al rilascio deltpemte titolo abilitativo.



E' ammesso un aumento planimetrico, volumetricoakunetrico dei volumi
tecnici sopra indicati, esclusivamente per fondhatitivi derivanti da accertate
esigenze aziendali dovute soprattutto al partieol#oo di coltura in atto che
richiede necessariamente l'installazione di sofstiimpianti tecnologici; in tal
caso l'opera, soggetta a concessione edilizia, dssere sottoposta al preventivo
parere della Giunta Comunale.

Art. 30 -Serbatoi deposito carburante agricolo

Di massima i serbatoi necessari per il depositacddburante per il riscaldamento
delle serre devono essere totalmente interratttegswsti al rilascio del pertinente
titolo abilitativo.

E' ammessa la posa di serbatoi emergenti dal tegistemato esclusivamente per
fondati e accertati motivi derivanti da una pitioazale utilizzazione dell'impianto,
da difficolta per il loro interramento dovute aparticolare natura del terreno, da
cause obiettive che rendono particolarmente ond'iaitigita dell'azienda; in questi
casi, fermo stando l'osservanza delle distanzecaafini di almeno mt. 3,00, la
posa di dette infrastrutture € soggetta al rilasi@bd pertinente titolo abilitativo
previo benestare del locale Comando VV. FF.

Art. 31 -Stalle ed attrezzature per la zootecnia

hY

Nelle zone agricole "ES" ed "EE" e consentito liampo di stalle e relativi fienili,
nonché silos foraggeri, depositi scorte morte agk esd esse connesse e simili
senza l'obbligo del rispetto di alcun parametrdizadiurbanistico, purché siano
rispettati gli specifici disposti di legge vigentateria.

La costruzione di stalle puo essere concessa pranadisposizione di Piano

Aziendale di sviluppo agricolo. | manufatti devonserirsi adeguatamente
nell'ambiente circostante, rispettandone i valedugiari.

La superficie della proprieta da asservire potseescomputata per sommatoria di
particelle catastali purché comprese nel raggR000

metri dal sedime di concentrazione della nuova aeiilizia. Deve inoltre venir
dimostrato che si tratta di aree accessibili eche#oal pascolo, al taglio del
foraggio o di altro mangime naturale. La costrugiquotra essere consentita nei
limiti atti al ricovero di 6 capi bovini per ettgrd capi per ettaro di equini; 20 capi
per ettaro di ovini e suini. Le costruzioni in ofggedovranno rispettare la distanza
minima di 100 mt. dai confini piu prossimi dellermo"A", "B", "C", "F".

Per gli allevamenti il progetto dovra indicare adsg misure per la depurazione
degli scarichi o lo smaltimento dei liquami.
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CAPITOLO Vi
ZONE DI INTERESSE COMUNE E VINCOLI

Art. 32- Zone di interesse comune e per l'istruzioa

Attrezzature pubbliche

Le attrezzature pubbliche esistenti al momentdadilkione del piano e quelle che
si confermano o si ampliano, nonché quelle di nuioepianto, sono individuate
con apposito segno grafico e con particolare siowal nelle tavole del presente
P.R.G.

- le zone di interesse comune sono denominate "IC"
- le zone per l'istruzione sono denominate "I"

Le aree destinate dal presente piano ad attreezptubbliche non potranno avere
altra destinazione d'uso.

Le aree in oggetto saranno acquisite dal patrimoarmunale o per acquisto o per
esproprio o per cessione gratuita da parte deirjgtap 0 con vincolo a
destinazione d'uso pubblico

Attrezzature per l'istruzione
- -Asili nido;
- -Scuole materne;
- -Scuole dell'obbligo.
Si assumono per tali zone le prescrizioni e norereegali vigenti in materia.
Attrezzature di interesse comune
Centri culturali, sociali e assistenziali;
Strutture sanitarie;
- Attrezzature per pubblici servizi;
- Servizi religiosi.
In particolare, si definiscono attrezzature dilagse comune di tipo religioso:
- Gli immobili destinati al culto;

- Gli immobili destinati all'abitazione dei ministdel culto e del personale di
servizio;

- Gli immobili adibiti ad attivita educative, cultdrasociali, ricreative di ristoro,
che non abbiano fini di lucro.

Per il dimensionamento e la localizzazione deiigereligiosi si fa riferimento alla
Legge Regionale 24/01/1985 n. 4. E' assicuratadotezione minima di aree pari
al 30% di quelle previste obbligatoriamente attadzze di interesse comune.



Parametri

Altezza massima degli edifici mt. 12,00
Numero dei piani fuori terra 4

Distanza dai confini mt. 4, 00
Distanza dai fabbricati mt. 8,00
Distanza dal ciglio stradale mt. 5,00
Indice fondiario mc./mq. 2,50
Indice territoriale mc./mq. 2,50

Art. 33 .Zone a verde attrezzato “VA”

Verde attrezzato “FV”

Le zone a verde attrezzato sono destinate allacooammone e alla creazione di
parchi e giardini, di aree per attivita sportivgioco, e zone ludico-ricreative.

In tali zone verra, in particolare, curata la manatone ed il ripristino della
vegetazione esistente, la messa a dimora di pianiagonformi alle essenze
esistenti nelle aree contermini; i passaggi pedosale aree di sosta con
attrezzature minime da parco (panchine, spazi, hgigeer bimbi) verranno
realizzati nel pieno rispetto della vegetazionekambiente.

In tali zone sono consentite piccole costruzionisdivizio pubblico,per attivita
ludico- ricreative 0 in concessione temporanea iquhlioschi per bibite,
attrezzature di gioco per i bambini secondo volensuperfici tali da assicurare |l
servizio previsto con il minimo di cubatura e sdiger coperta sufficiente e tali in
ogni caso da non superare i seguenti indici per aga unitaria.

- Indice territoriale = mc./mq. 0,05

- Altezza massima = mt. 3,00

Nelle zone “VA” € ammessa la realizzazione di ¢tmet leggere,anche
temporanee, aperte sui quattro lati, allo scoporelare spazi coperti da utilizzarsi
per manifestazioni tradizionali locali. Tali stur® non concorrono al computo
della volumetria di zona.
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Art. 34- Autorimesse da realizzarsi in zone a serxi

Nell'ipotesi in cui gli interventi previsti nelleone a servizi vengano realizzati
mediante S.U.A. convenzionato ai sensi dell'art.d2la Legge urbanistica o
dell'art. 13 della Legge Regionale 28/76 € conteldirealizzazione nel sottosuolo
di autorimesse interrate che potranno rimanereegime di proprieta privata a
condizione che:

1) Venga comunque garantita al Comune, nell'ambitolad&onvenzione,
I'acquisizione della proprieta dell'area destiredl@a realizzazione del servizio (es. :
verde attrezzato o struttura di Interesse comun&nché proprieta dei relativi
manufatti o 'uso pubblico del soprassuolo

2) Dette autorimesse non ostacolino la funzionalitbogera
pubblica sovrastante.

La disposizione di cui sopra non potra trovare igpplone nelle zone destinate a
servizi per l'istruzione, salvo un progetto cooatiin Potra invece applicarsi nelle
strade di progetto indicate nella cartografia d&.8.

Art. 35 — parcheggi pubbilici

Nelle aree contraddistinte dalla sigla “P”, il RaRprevede due tipi di parcheggio:
1) parcheggi a cielo aperto;
2) parcheggi in sotterraneo e in struttura.

L'uso di tali parcheggi € normato come segue
a) parcheggi pubblici (D.M. 2/4/68);
b) parcheggi privati (D.M. 2/4/68 e Legge 24/3/89 n. 122).

Nei confronti dei cigli stradali i manufatti potnam a questi allinearsi, fatta salva
I'esigenza di non turbare gli allineamenti edikzistenti e di predisporre idonee
soluzioni per gli accessi e le uscite, onde norarerdurbative nel traffico di
transito. | parcheggi in sottosuolo, i cui perim@ossono spingersi fino ai limiti
dell'area devono prevedere:

a) copertura in parte realizzata con contenitoritedfra di almeno mt. 2,00 di
spessore in modo tale da consentire la piantumazloalberi ad alto fusto

b) copertura in terra di almeno mt. 0,60 ove p@ss&re ricostruito il manto erboso
e la vegetazione di basso e medio fusto preesistentasche puntuali per il
contenimento delle piante ad alto fusto in ragidngno ogni 50 mq.

| parcheggi pubblici in struttura, ricavati in sapsuolo, devono rispettare dalle
costruzioni una distanza pari alla emergenza delufaéio dal suolo, con un
minimo di ml. 5,00. La copertura di tali struttulevra essere realizzata con una
copertura in terra di almeno cm. 60 sul quale vermastruito il manto erboso e
verra piantumata vegetazione di basso fusto.
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Di norma il P.R.G. non insedia parcheggi sotterrameone a verde ad alto fusto;
laddove la Civica Amministrazione lo ritenga neeewsper il reperimento delle
aree per attrezzature pubbliche, ai sensi del 2MI68, le piante ad alto fusto
esistenti devono essere o ricollocate, o sostitinteessenze dello stesso tipo nelle
stesse condizioni precedenti l'intervento.

Detti parcheggi possono essere realizzati oltrengtle aree specifiche individuate
dal P.R.G. anche nelle aree a standard urbamstiché in sottosuolo.

Art.36 — Zone cimiterial
Nelle zone cimiteriali valgono le norme vigentinmateria.

Si precisa che la zona di rispetto attorno al @mite di 50 mt., salvo altro
provvedimento formale della competente autoritgarticolare TU Leggi sanitarie
n. 1265/1934 nonché D.P.R n. 285/1990.

42



43

CAPITOLO VI
NORME DI CARATTERE GENERALE

Art. 37- Zone destinate alla viabilita

La rete stradale esistente e di progetto € ripgrialle tavole della zonizzazione del
P.R.G.

Il presente P.R.G. classifica le strade come segue:

1) Strade primarie con funzione intercomunale comeidamlare M.LL.PP. 5980
del 30/12/1970. Nelle strade primarie hon sono eoti® nuove immissioni se
non attraverso i nodi indicati nelle tavole di mameventuali nuove immissioni
di strade secondarieo attraverso apposito progetto che tenga contce dell
disposizioni di legge in materia.

2) Strade secondarie con funzione prevalentemente rcalu
3) Strade locali con funzione prevalentemente urbana.

Le indicazioni di P.R.G. relative alla definiziodei tracciati e delle tipologie delle
sedi stradali di progetto, ovvero delle sedi stia@sistenti daampliare o
modificare, hanno carattere sostanzialmente ingiwaper cui, in sede di
progettazione esecutiva, potranno subire modifazaziecniche, planimetriche ed
altimetriche nell'ambito delle pertinenti fasceaidpetto.

Le larghezze delle sedi stradali dovranno essargEse nei seguenti limiti:
- strade comunali da ml. 4,50 ami. 7,00;
- strade interpoderali: ml. 3,00
- strade forestali: nei limiti dimensionali di legge.

Le zone adibite alla viabilita sono destinate athatruzione di nuove sedi stradali
ed alla rettifica o all'ampliamento di sedi stra@aistenti per il traffico veicolare e
pedonale. In queste zone oltre alle opere stradaili servizi ad essi funzionali,
quali illuminazione, semafori, ecc. potranno readisi sistemazioni a verde di
arredo stradale, distributori di carburante, irtiiasure tecnologiche (rete idrica,
fognaria, elettrica, ecc.), box interrati, spazisdista pubblici e attrezzature di
servizio alla viabilita, quali distributori di cawbanti e simili, salvo trovarsi in zone
centrali e particolarmente dense dal punto di \asliizio.

Art. 38 -Fasce di rispetto stradale

Sono classificate fasce di protezione stradale fee ada riservare alla
razionalizzazione della rete stradale secondo qu#isposto dal decreto legislativo
1 aprile 1992 n°.285, "nuovo codice della stradada¢ Regolamento relativo,
approvato con D.P.R. 16 dicembre 1992 n.. 495 eis.m

Per quanto riguarda I'edificazione nelle fasceigpatto stradale, si rimanda al su
citato D.L. 285/1992 e al relativo regolamentottli@zione.



Le aree ricadenti nelle zone di rispetto stradab@os inedificabili pur se
appartengono a specifiche zone di piano. Tuttaviarée comprese nelle zone di
rispetto stradale e autostradale possono esserapiese nella superficie asservita
ad un intervento e sono dotate dell'indice di edbilita fondiaria nella zona
contigua.

Le fasce di rispetto verranno considerati spazibpab a tutti gli effetti,
limitatamente alla porzione che il Comune intentibzmare, in sede di progetto
esecutivo della strada, ai fini della creazionendrciapiedi o passaggi pedonali o
aree di pubblico parcheggio. Tale porzione nongsetmperare la larghezza di mt.
1,70, qualora gli edifici ai margini delle stradar® destinati al piano terreno o
rialzato ad uso abitazione.

Qualora un edificio ai margini di una strada aldlipiano terreno una destinazione
ad uso commerciale, la corrispondente fascia getie dovra essere destinata a
pubblico parcheggio, in aggiunta agli spazi destam@archeggio privato previsti .

Il tracciato delle strade come indicate in cartfigreé indicativo ma non
prescrittivo. Sono ammesse traslazioni dell'assedalke, giustificate da
motivazioni tecniche in ordine all'esuzione deltee, purché contenute all'interno
della fascia di rispetto stradale. Mediante procedii deroga € altresi assentibile la
costruzione di infrastrutture tecnologiche a seovidella strada, di opere di
urbanizzazione, ditrade di servizio alla residenza.

Art. 39 -Accessi veicolari su strade pubbliche

Sulle strade statali, provinciali e comunali norsgano essere realizzati nuovi
accessi stradali diretti 0 mediati da strade pwbbBlio private inserite nella rete
viabilistica, .se non previo nulla osta delle amistrazioni competenti e alle
condizioni che seguono:

a) siano in posizione di corretta visibilita, ewsltnente potenziata dalla
attrezzatura di specchi;

b) gli accessi siano realizzati predisponendo aaliegpazi di attesa per le svolte
che implicano conflitto con filetti di traffico prcipali;

C) | nuovi accessi diretti sulle strade statali l@in essere distanziati tra loro di
almeno ml. 80,00, quelli diretti sulle strade prwrali debbono essere distanziati
tra loro di almeno ml. 40,00 e quelli sulle altteade pubbliche e di uso pubblico
di almeno ml. 12,00.

Art. 40- Tracciamento di strade carrabili non indicate nel P.R.G.

L'apertura e l'ampliamento di strade carrabili, [didhe o private, aperte al
pubblico passo o private a tutti gli effetti, chennsiano espressamente indicate
negli elaborati grafici del P.R.G. sono ammissilmlitutto il territorio agricolo
dietro il rilascio di concessione edilizia, a candne che la sezione del tramite non
superi metri 2,50 per le zone "ES" ed "EE". Talesuma deve caratterizzare la
sezione standard del tramite stesso. Possono aversrventi di tracciamento di
nuovi percorsi o sistemazione di antiche straddloche o private .

44



=  Costruzione di nuovi tracciati

Nel caso si intenda procedere alla costruzione utivintracciati, si dovranno
rispettare i seguenti parametri:

sbancamenti e riporti inferiori a mt. 3,00 di aaz
- pendenze inferiori al 18%;

- raggio di curvatura nei tornanti progettato in matboridurre il piu possibile
I'impatto sul territorio e preservare lo stato ldeghi;

- € ammessa la realizzazione di rampe di accessalaili@zioni: esse possono
raggiungere una pendenza del 25% e non devono aeper50.00 mt. di
sviluppo lineare;

- e consentita la realizzazione di piazzole di maadrrragione di una ogni 70-
80 mt. di sviluppo stradale. la realizzazione tlidpere, oltre a darsi carico di
un corretto inserimento ambientale, dovra prevedaeelarghezza complessiva
della sezione trasversale (comprensiva di strggazzola) contenuta entro i mt.
6,00;

- la pavimentazione dovra essere realizzata in peetridiametro 7-10 cm.) e
calcestruzzo, quest'ultimo additivato di sostanatranti che riprendano |l
repertorio cromatico locale.

In ogni caso non sono ammissibili interventi pdrazache, comunque per il loro
stato, provochino danni ecologici all'ambiente @stante. Le nuove strade non
potranno interrompere la viabilita esistente, arpé@onale, con la quale dovranno
essere accuratamente raccordate Quando lo sbartcanmene in viva roccia che
offra garanzie naturali di stabilitd, esso deveeessmunito di muro di
contenimento a secco O in muratura, quest'ultimo Heenato con adeguato
vespaio.

» Adattamento di tracciati esistenti

Nel caso si intenda invece procedere al riadattéordirstrade esistenti, ci si dovra
attenere alle seguenti cautele:

e consentito il recupero dei tracciati esistento e la sezione massima del
tramite non supera i mt. 3,00;

- € consentito di traslare la sezione trasversaleettis all'asse del tracciato
esistente per non piu di mt. 1,00;

- € consentita la costruzione ex novo di tratti viiricollegamento tra percorsi
esistenti, purché lo sviluppo lineare di tali trabn superi la lunghezza di mt.
150,00;

- sui tratti eseguiti ex novo e consentita una pepalemassima del 20%, gli
sbancamenti non devono superare i mt. 3,00 inzatazmuri di contenimento
devono essere realizzati a secco in pietra usamgeriai tipici del luogo (ove
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si superino i 2,00 mt. di altezza, i muri di conte@nto devono esser sagomati a

gradoni);

- e consentita la realizzazione di piazzole di maadrrragione di una ogni 70-
80 mt. di sviluppo stradale: la realizzazione dii d@ere, oltre a darsi carico di
un corretto inserimento ambientale, dovra prevedaeelarghezza complessiva
della sezione trasversale (comprensiva di stragazzola) contenuta entro i

mt.5,00:;

- la pavimentazione dovra essere realizzata in pagtridiametro 7- 10 cm.)
annegato in calcestruzzo; quest'ultimo additivatosa@stanze coloranti che
riprendano il repertorio cromatico locale;

- € ammessa la realizzazione di rampe di access@lali@zioni ; esse possono
raggiungere una pendenza e non devono superare 5Gy/@0 di sviluppo

lineare.

Art.41 Barriere acustiche e antipolveri

Le barriere acustiche realizzate per mezzo di é&@rvegetali , terrapieni con
fioriere e semplici terrapieni con vegetazione,J00® essere realizzati lungo tutti
gli assi stradali, sia urbani che sulla S.S. 453.

Schermi sottili in materiali fonoassorbenti potranessere consentiti solo in
presenza di casi limite, avendo cura di predispon@ soluzione che tenga conto

dell'inserimento ambientale idoneo.

¢ Essenze arboree e arbustive idonee per realizaatierie acustiche e antipolveri .

Arboree

Arbutus unedo
(corbezzolo)

Cupressus spp
(cipresso)

Eleagnus ebbingei
(rampicanti)

Gleditschiatr.acanthos
(rampicanti)

Laurus nobilis (alloro)
Quercusilex (leccio)
Tilia tomentosa (tillio)

Arbustive
Hamamelis vernalis

Hypericum calcycinum
Ligustrum spp.
Lonicera coerulea

Lonicera nigra
Lonicera nitida

Lonicera pileata
Lonicera xylosteum
Pittosporum tobira

Prunus laurocerasus
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Art.42- Corsi d'acqua

A norma della L.R. 09/1993, nelle more di approwaei dei Piani di Bacino di cui
all'art. 26della stessa, la costruzione, ricostruzione o ampliamentedifici od
altri manufatti assimilabili sara soggetida osservanza delle sottoindicate distanze
dai corsi d'acqua pubblici, misurate dai confirtes#ali degli stessi:

1) Nell'ambito dei centri edificati, identificati e peetrati ai sensi dell'art. 4 del
D.L. 30/04/1992 n. 285: ml. 10,00;

2) All'esterno dei centri edificati di cui al precedepunto 1 ): ml. 40.

Tali limiti di distanza potranno essere oggettaldiroga, a cura della competente
Autoritd Provinciale, fino ai limiti di ml. 3,00 enl. 10,00 rispettivamente
all'interno e all'esterno dei centri edificati.

Tutti gli interventi volti alla bonifica idraulicdel territorio, alla regimentazione dei
corsi d'acqua e al rimodellamento degli alvei inZione di opere connesse alla
risoluzione di primarie esigenze a carattere vjafesroviario, portualistico ed

economico-produttivo, dovranno essere sottopostgiatlizio della competente

Autorita Regionale per gli opportuni raffronti dioerenza con le pertinenti
previsioni formulate nell'ambito dei Piani di Bagistessi.

Art. 43 -Barriere architettoniche

Nelle sistemazioni e nelle costruzioni degli spadiegli edifici pubblici o destinati
ad uso pubblico devono essere osservate le disposidel D.P.R. 27/4/1978
nonché, per le altre costruzioni, le disposizioai della legge 9/1/1989 n. 13 e
s.m.i e del relativo regolamento, sia della Leggganale 12/6/1989 n. 15.

Art. 44 -Aree demaniali

Le aree appartenenti sia al Demanio che al patimnorisponibile dello Stato
sono assoggettate alle destinazioni del P.R.G. soleseguito della loro
sdemanializzazione e del loro passaggio al patriongdisponibile.

Fino ad allora esse possono essere utilizzate nsoltper 1 fini istituzional
dellAmministrazione secondo le leggi che li riglemo, tenuto conto delle
opportunita di non pregiudicare il definitivo ageadel territorio.

Art. 45 -Suddivisione zone a verde

La suddivisione delle zone a verde attrezzato eatwbzzature sportive nei
comparti relativi ai singoli tipi di standard dalDdel 2/4/1968, che risultano
segnati nelle tavole di zonizzazione del P.R.Ghpsta considerare di massima e
potranno essere modificate sulla base dello S.lhAprma dell'art. 8 della L.R.
24/1987 in riferimento agli specifici fabbisogni.



Art. 46 -Vincoli lungo le linee elettriche e manuféi ENEL

Ogni progetto per nuovi insediamenti, sia di imixa pubblica che privata, deve
contenere al suo interno una dichiarazione dellElSBa relativa alla situazione
della rete ed alla eventuale necessita di costmui@ve cabine all'interno degli
erigendi edifici, ovvero in isolato, prescindendoajgni e qualsiasi determinazione
di oneri a carico dei costruttori, oneri che I'EN&tterminera secondo le leggi ed i
regolamenti in vigore. Le cabine elettriche cos¢raill'interno di fabbricati sono da
considerarsi "volumi tecnici" e pertanto non comeno al computo del volume
edificabile. In sede di costruzione, ricostruzios® ampliamento di edifici e
manufatti assimilabili, a qualunque uso destindyranno essere osservate le
distanze stabilite a norma di legge (vincoli impdsile servitu di elettrodotto).

Gli strumenti urbanistici di attuazione del pregeRtR.G., e segnatamente quelli
relativi ad aree urbane storiche o di nuovo imgiambnché ad aree di rilevante
interesse ambientale, dovranno darsi carico dicprese la sistemazione o
risistemazione delle linee elettriche in sottosumlell'ambito di appositi cunicoli
predisposti eventualmente anche per altre retiolegiche, onde limitare al
massimo grado la presenza di cavi e di elemerdosliegno passibili di deturpare
le connotazioni estetiche dei luoghi.

Gli interventi edilizi finalizzati alla costruzion@i cabine di trasformazione
elettrica, siano esse inserite in fabbricati destiprecipuamente ad altri usi,
ovvero in corpi di fabbrica a se stanti, potranssege autorizzati anche in deroga
alle limitazioni di P.R.G. relative all'obbligo dituazione mediante S.U.A., nonché
delle altre Ilimitazioni di zona relative ai parameturbanistico-edilizi
complessivamente intesi, fatti comunque salvi ivakenti interessi pubblici
connessi alla sicurezza del traffico pedonale eolare e alla tutela del patrimonio
storico-artistico- ambientale, mediante appositatazione dei competenti servizi
comunali e della Commissione Edilizia Integrata. dastruzione delle cabine di
trasformazione dell'energia elettrica potra essadiresi ammessa nel sottosuolo e
nell'ambito dei distacchi prescritti da confini fadzati ed infrastrutture tecniche
diverse, a condizione che ne sia verificata la adrbpita con gli interessi pubblici
e/o privati connessi ai distacchi stessi. Nel cdsaostruzione di. cabine di
trasformazione dell'energia elettrica in corpi ablfrica a se stanti le porzioni di
fabbricato emergenti dal terreno naturale o sisterdavranno distare non meno di
ml. 5.00 dai cigli stradali e non meno di ml. 10d¥0 fabbricati viciniori.

La progettazione, I'esecuzione e l'esercizio dielkee elettriche aeree sono regolate
dalla Legge 28 giugno 1986 n. 339 e dal succed’mgolamento di Attuazione
D.M. 21 marzo 1988 n. 449 e successive modificagibrM. 16 gennaio 1991 e
D.P.C. 23 aprile 1992).

Nelle fasce di rispetto degli elettrodotti le coduarboree ad alto fusto sono
precluse e le innovazioni, costruzioni ed impiamtn devono ostacolare o limitare
il regolare esercizio dell'elettrodotto, e devotteeai rispettare le distanze minime
prescritte negli art. 2.1.06. e 2.1.08. delle noramprovate con il Decreto
Interministeriale del 23/1988 e s.m.i.
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Inoltre, devono comunque essere rispettate le emmili previste dai titoli che
disciplinano titoli che disciplinano le servitue@ettrodotto. Compete in ogni caso a
chi intende edificare su fondi attraversati da teddotti, I'accertamento della
tensione della linea presso i competenti Uffici EBpA e, conseguentemente, la
richiesta alla predetta Societa delle prescrizmniattenersi ai sensi del presente
articolo, precisazioni che I'Enel SpA fornira sa@d unicamente come migliore
precisazione tecnica delle norme del precitato leegento di esecuzione. Nella
pagina seguente sono riportati alcuni parametnit¢eatili alla progettazione delle
cabine di trasformazione.

Art. 47 -Opere sottoposte a Valutazione d'Impatto Anbientale

In ottemperanza ai disposti legislativi contenwila direttiva CEE 85/337 del 27
giugno 1985, dei DPCM 05/01/1988 n. 377 e 27/128188%lella L.R. 30.12.98 n.
38, opere ed impianti ricadenti in una delle categdeqgli allegati 1 e 2 della L. R.
22/1994 di cui non siano stati gia concessi i hofita necessari, vanno sottoposti a
preliminare valutazione di impatto ambientale, selmi contenuti e le modalita
contenute nella stessa Legge Regionale 30.12.38 n.

Art. 48 -Parcheggi, autorimesse e spazi di sostaipati

In tutte le zone del territorio comunale ad eccegidelle zone agricole ed "F" e
ammessa la costruzione di nuovi parcheggeetorimesse private.

Gli spazi di sosta e parcheggio e/o autorimessafppossono essere distinti in :
a) pertinenziali alla costruzione ;

b) non pertinenziali ma asserviti ad un determimatiervento edilizio;

C) non pertinenziali e non asserviti ad altro wmeéerto edilizio;

d) convenzionati con il Comune il quale determiaamodalita di funzione e le
eventuali agevolazioni.

Negli interventi di nuova costruzione o di ristardizione dell'edificio deve essere
sempre e comunque assicurata una dotazione digugyicprivati nella misura di
un parcheggio ogni 100 mc. di costruzione, podiintdrno dell'edificio stesso
ovvero nella sua stessa area di pertinenza. Neircasi si intenda procedere alla
realizzazione di parcheggi scoperti privati, senmadifiche sostanziali dei
fabbricati esistenti, il rapporto massimo tra vodugadificato e superficie destinata
alla sosta e di 1 mq. ogni 10 mc. di costruzione.

Nel caso in cui i parcheggi vengano realizzati afioe@ con strade pubbliche e si
trovino all'incirca alla stessa quota, € prescigtanessa a dimora di una siepe
sempreverde a divisione tra la parte pubblica ellaguprivata interessata

all'intervento.



Art. 49 -Piscine

La realizzazione di piscine private pertinenzidlh aesidenza € ammessa in tutte le
zone del territorio comunale ad eccezione delleeZt8f e "EE" purché vengano
osservate le prescrizioni contenute nel presetitohr. Il progetto deve dimostrare
la capacita da parte dellimpianto di captazionBadgua. Sono ammesse anche
forme irregolari, purché i manufatti non modifichinn maniera significativa il
sedime e si inseriscano armonicamente nell'ambentl'architettura circostante,
anche in relazione ai manufatti edilizi eventualtegiresenti.

Dette piscine possono essere realizzate in caleestio in pannelli prefabbricati in
alluminio, poliestere o altro materiale adattdodrdo non dovra superare di cm 20
la quota del circostante terreno sistemato. Nefjgito deve essere dimostrata la
capacita di depurazione e scarico delle acque. dasic® dovra avvenire con
allaccio alla rete fognaria delle acque bianchedistanze sono quelle prescritte
dal Codice Civile.

Dovranno inoltre essere osservate le seguenti fLEst:

- la morfologia dei luoghi ed il profilo naturale delrreno non siano modificati
se non per la re parte Interessata dallo scavdapezalizzazione della vasca;
non dovranno essere pertanto realizzate nuove og@ereontenimento e
modificate quelle esistenti (terrazzamenti e fasqaetra);

- la superficie di ogni piscina non puo essere sopei mq 45; i locali tecnici di
pertinenza dovranno essere ricavati adeguand@snatfologia originaria del
terreno, che non dovra essere modificata; evantolimi esterni dovranno
essere limitati allo spazio strettamente necessgtiompianti;

- le alberature esistenti, se da rimuovere per ldizeeaione delle piscine,
dovranno essere ricollocate o rimpiazzate in sibm @lberature uguali o
comunque tipiche dei luoghi; le pavimentazioni ard)» della piscina non
potranno superare le superfici dello specchio amgeedovranno essere
realizzate in pietra o in cotto.

Art. 50 -Autorimesse da realizzarsi in zone a serxi

Nell'ipotesi in cui gli interventi previsti nelleome a servizi vengano realizzati
mediante 5. U .A. convenzionato & consentita ldzzszione nel sottosuolo di
autorimesse interrate, che potranno rimanere immeegdi proprieta privata a
condizione che:

1) Venga comunque garantita al Comune, nell'ambitoladebnvenzione,
I'acquisizione della proprieta dell'area destiradia realizzazione del servizio (
es:verde attrezzato o struttura di interesse comurumché la proprieta dei
relativi manufatti ovvero I'uso pubblico;

2) Dette autorimesse non ostacolino la funzionalital'ogpera pubblica
sovrastante.

La disposizione di cui sopra non potra trovare igpplone nelle zone destinate a
servizi per listruzione, salvo un progetto cooatin Potra invece applicarsi nelle
strade di progetto indicate nella cartografia d&1.8.
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Art. 51 -Variante alla S.S. n. 453

La realizzazione del tracciato predisposto dall'’NAelativo alla variante della
S.S. n. 453 di Valle Arroscia deve rispettare ioviabmbientali e paesistici del
territorio attraversato.

Le relative verifiche avverranno in sede di accasdii intesa sul progetto a norma
delle vigenti leggi. In particolare, i manufattivdanno essere sottoposti a tutte le
verifiche previste in materia di impatto ambientdkdla legislazione nazionale e
regionale.

L’'impatto sul territorio dovra essere contenutonahimo, riducendo per quanto
possibile i tratti in viadotto, gli scavi e i rigodi terreno, il ricorso a manufatti o
elementi prefabbricati di dimensioni non compaitilbbn I'assetto dei luoghi. Il
tracciato previsto dal P.R.G. & da ritenersi inilfcae pud essere modificato in
sede di progettazione esecutiva della strada.



